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KVEDARAVICIUS Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas

Info <info@am.It>
2022-02-23, Tr 15:47

Kam: Laima Vaitkeviciené <laima.vaitkeviciene@am.It>

Pagarbiai

Asta Petrauskyté

Dokumenty valdymo ir asmeny aptarnavimo skyriaus
pataréja

Tel.: +370 695 63147

El. pastas: asta.petrauskyte@am.lt

LIETUVOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTERIJA
A. Jaksto g. 4, LT-01105 Vilnius, Lietuva

El. pastas: info@am.It

www.am.lrv.lIt

&

Nuo: Simonas Gentvilas <simonas.gentvilas@am.It>

ISsiysta: 2022 m. vasario 23 d., treciadienis 12:20

Iki: Info <info@am.lt>; Darius Kvedaravicius <darius.kvedaravicius@am.It>; Dainius Cergelis
<dainius.cergelis@am.It>; Algé Stanitnaité-Tonkich <alge.staniunaite-tonkich@am.It>
Tema: Fwd: Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas

Rasto registracijai ir ziniai,
SG
Sent from my iPhone

Begin forwarded message:

From: Sarunas Frolenko <sarunas@ventonuovo.lt>

Date: 2022 February 23 12:01:34 EET

To: Simonas Gentvilas <simonas.gentvilas@am.It>
Subject: Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymas

Sveiki, p. Simonai,

Dar kartg dékoju uz Jusy skirtg laikg susitikimui, kurio metu buvo pristatytos su Specialiyjy Zemés
naudojimo sglygy jstatymo (toliau — SZNS]) jgyvendinimu susijusios problemos, su kuriomis
susiduria didziausig infrastruktiirg valdantys Gkinés veiklos vykdytojai (toliau — INF), kurie jau yra
pradéje vykdyti pasiruoimg SZNS| jgyvendinimui.
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Kaip ir susitikimo metu buvo minéta, dalis INF jau registruoja teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos (toliau — Teritorijos), kai kurie INF susiduria su vieSujy
pirkimy procedary sunkumais, nes turi jsigyti tiek tinkly matavimo, kadastro duomeny keitimo ar
Teritorijy plany rengimo paslaugas, todél iSaugus atitinkamos kvalifikacijos specialisty paklausai,
triksta Siy specialisty ir stringa pirkimy proceduros.

Pagrindima, paaiskinimus, kurie pateikti laiSke zemiau, kodél reikalingas termino nukélimas, ir
tam tikrus pasidlymus SZNS]| jgyvendinimo supaprastinimui pateiké $ie infrastruktdros valdytojai:
Telia Lietuva, AB , Lietuvos automobiliy keliy direkcija, V3] Plaliajuostis internetas, AB
Ambergrid, AB Vilniaus Silumos tinklai, UAB Vilniaus vandenys, AB Kauno energija, AB Orlen
Lietuva.

SZNS] jgyvendinimui didZiausig jtakg daro:

1. Su teisiniu reglamentavimu susijusios problemos:

a. Vélaves pojstatyminiy teisés akty priémimas: 2019-06-06 priimtas SZNS|,
taciau visi pojstatyminiai teisés aktai buvo priimti iki 2020-10. Todél galime teigti,
kad faktinis pasiruo§imas SZNS] jgyvendinimui galéjo startuoti ne anksgiau nei nuo
2020-11, kai buvo aiSku kokiais principais turés biti nustatomos Teritorijos ir pagal
kokius reikalavimus ir kokiu badu Registry centrui bus teikiami Teritorijy erdviniai
duomenys;

b. Priimty teisés akty koregavimas: 2021-12 vieSam derinimui buvo pateiktas
Techninés erdviniy duomeny specifikacijos projektas, pagal kurj formuojami
Teritorijy erdviniai duomenys ir teikiami Registry centrui. Kadangi INF jau yra
pradéje Teritorijy nustatymo procesg, todél jsigaliojus Siai specifikacijai, bendrovése
valdomos IT sistemos turés bdati pritaikytos prie naujos specifikacijos reikalavimy,
kas tikrai yra nepatogu, turint omenyje, kad procesas jau yra prasidéjes, ir tai
pareikalaus papildomy kasty Siems pokyciams jgyvendinti;

c. Kity pojstatyminiy teisés akty nepriémimas: néra patikslinti Nekilnojamojo turto
registro nuostatai, kuriuose turéty bati aprasyta tvarka, kokiu bladu bus jregistruoti
nustatyty Teritorijy plotai atskiry Zemés sklypy iSraSuose, todél INF negali tinkamai
pasiruosti SZNS| jgyvendinimui ir po 2023-01-01;

2. Infrastruktiiros matavimy specifika. Zymos padarymui apie nustatytg Teritorijg
kiekvienas infrastruktiros valdytojas (toliau — INF) Registry centrui turi pateikti pranesimg
ir nustatytos Teritorijos erdvinius duomenis. Tadiau erdviniy duomeny parengimas uztrunka
priklausomai ir nuo valdomos infrastruktiros bei jau generuojamos apsaugos zonos.
Pavyzdziui:

a. dalis INF néra sukaupe skaitmenizuoty infrastruktiros duomeny, todél turi bati
atliekami papildomi infrastruktiros matavimai (iSauges matininky paslaugg
teikianCiy asmeny poreikis);

b. kai kuriems INF reikia iSmatuoti specifiSkai, pavyzdziui:

o valstybinés reikSmeés keliy atveju apsaugos zonos atidedamos nuo keliy
briauny. Kadangi Sie duomenys anks€iau nebuvo kaupiami, todél Sis
skenavimo darbas turi bati atliekamas su specialia jranga esant
tinkamoms oro sglygoms (darby negalima atlikti Ziemos metu arba esant
lietingam orui). Pagal preliminarius skai¢iavimus planuojama
optimistiSkai nuskenuoti po 80 km/dieng, todél per tik skenavimo darbai
turéty uztrukti iki 2023 m. liepos mén.

o vandentiekio ir nuoteky tinkams nustatomos apsaugos zonos dydis
priklauso nuo tinklo gylio. Kadangi pagal anksciau galiojusius teisés
aktus nebuvo reikalavimo nurodyti tinklo gylio kadastro duomeny bylose,
todél siekiant jgyvendinti SZNS] nuostatas INF turi patikslinti ~1000
kadastro byly, kad baty tinkamai nustatytas apsaugos zonos dydis.

3. NZT duomeny netikslumy taisymas: kai sklypo formavimo metu sklype esangiai
infrastruktdrai nebuvo jregistruotos apsaugos zonos, tg pagal teisés aktus turi organizuoti
Nacionaliné Zemés tarnyba (toliau - NZT) per kadastro duomeny keitimg. Kadangi
kiekvienas INF turi jrodyti NZT tokius duomeny netikslumus, pateikdamas tinko jrengima
patvirtinancius archyvinius dokumentus, todél tai reikalauja administraciniy kasty INF ir
atitinkamai dokumenty analizavimo kasty NZT. Be to, INF nuogastauja, kad NZT nespés
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iStaisyti $iy netikslumy, nes j NZT per 2022 metus kreipsis visi INF dél tokiy netikslumy

taisymo.
Taip pat INF nuoggstauja, kad SZNS| jgyvendinimui NZT néra tinkamai pasirengusi ir
kyla rizika dél galimy saugaus dujy perdavimo sistemos eksploatavimo salygy
pazeidimo, jei NZT klaidos nebus istaisytos laiku, yra per didelé. Tuo padiu, SZNS
jstatyme jtvirtintos sglygos dél kompensacijy nemokéjimo ir procesy taisant klaidas
organizavimo ne Bendroveés IéSomis, nesuteikia galimybés priimti vienareikSmio
sprendimo dél racionaliausio bado siekiant saugumo uZtikrinimo

4. BeSeimininkio turto apsaugos zony registravimo atsakomybé:

a. 2020-11-19 Valstybinio audito ataskaitoje ,Vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas*
nurodyta, jog apie 50 proc. geriamojo vandens tiekimo, komunaliniy ir pavirsiniy
nuoteky surinkimo tinkly yra neinventorizuota. Manytina, jog vargiai bus spéta atlikti
visy tinkly inventorizacijg iki 2022 m. pabaigos, todél atitinkamai nebus spéta ir
tinkamai jregistruoti zymy Siems tinklams. Nemazg dalj minimo skai€iaus sudarys ir
beseimininkiai tinklai, o tokiy tinkly jteisinimo procediros uztrunka apie 1,5mety.

b. SZNS] ar kituose pojstatyminiuose teisés aktuose néra i§sprestas klausimas dél
beseimininkio ar kitiems savininkams priklausandio turto apsaugos zonos
nustatymo. Pavyzdziui, Siai dienai bendrame Silumos perdavimo tinkly ~753 km
ilgyje yra ~20% tinkle, kurie yra be savininko arba tinklams savivaldybés lygiu yra
pradétos beSeimininkio turto nustatymo procedtros. Dauguma i$ 3iy tinkly yra
tiesiog jvadai j pastatus, ta€iau yra ir nemaza dalis tranzitinio tinklo, nuo kurio yra
prijungti ir Bendrovés nuosavybeés teisé Silumos tiekimo tinklai, o nuo jy ir kiti
vartotojai. Bendrové, kaip suinteresuotas veiklos vykdymu asmuo, sutinka, kad
Siems tinklams turi bati nustatytos AZ, taiau Bendrové negali skirti €8y tinklams,
kuriy savo turte neturi (tiek AZ nustatymui, tiek kompensacijoms ateityje iSmokéti).
Priversti kitus tinkly savininkus nusistatyti apsaugos zonas Bendroveé teisés neturi.
Vadovaujantis SZNS| nenustagius AZ, nebus galima vykdyti veiklos, tokiu atveju
beSeimininkiams ar kity savininky tinklais tiekiama Silumos energija turés bati
nutraukta, kas yra neleistina ir nejmanoma vadovaujantis LR energetikos bei
Silumos Ukio jstatymais. Turtg teisme pripazinti beSeimininkiu ir perduoti
savivaldybei, o véliau infrastruktiros valdytojui trunka vidutini8kai ~3 metus, ir &ia
neskaitant tokio tinklo identifikavimo bei visy iniciavimo bei derinimo procedury.

5. Kastai — SZNS| jgyvendinimui reikalingi Teritorijy registravimo, vie$inimo nacionalinéje ir
regioninéje spaudoje, savininky informavimo ir kiti kastai, todél INF svarbu, kad SZNS|
jgyvendinimo terminas baty nukeltas, kad kastai bty proporcingai iSdalinti per ilgesnj
laikotarpj, kas ne taip stipriai jtakoty ir INF teikiamy paslaugy kainas.

Taip pat papildomai teikiame ir pastebéjimus/pasitlymus, kas gali biti patikslinta SZNS]:

1. Informavimo biadas, Pagal SZNS] 11 straipsnj SZNS| nurodyti asmenys apie nustatytas
Teritorijas turi biti informuoti siunciant pranesimg registruotu pastu pasirasytinai.
Atkreipiame démesj, kad 2021-07-01 jsigaliojus VieSojo administravimo jstatymo
pakeitimui, elektroniné siunta, siun€iama per e. pristatymo sistema, yra prilyginta ir turi
tokig pacig juridine galig kaip ir siunta, siun¢iama registruotu pastu pasirasytina. Todél
siiloma papildyti SZNS] 11 straipshio nuostatas SZNS| nurodytus asmenis informuoti,
siunciant praneSimus j aktyvias e. pristatymo el. paSto déZutes, jy nesant- registruotas
siuntas fiziniu pastu;

2. Pastebétina, kad sulaukéme atgarsiy, jog kiekvieno registruoto pranesimo apie nustatytas
teritorijas, kuriose taikomos SZNS, atsiémimas pasto skyriuose, galimai sukelia dalies
gyventojy nepasitenkinimg (ypatingai aktualu jautriy socialiniy grupiy atstovams ar
gyvenantiems nuo iSvystytos infrastruktiros nutolusiose teritorijose ir pan.). Kadangi
viename sklype gali bati ne viena nustatyta teritorija, arba vienas savininkas nuosavybés
teise valdo ne vieng jam priklausantj sklypg, o ir praneSimai pristatomi ne vienu metu,
atsiimti registruotus praneSimus gyventojams teks ne vieng, o galimai net ir po keletg
karty. Sutinkame, kad vieSinimo proceddros privalo bati uztikrintos, taciau jzvelgia galimg
rizikg, kad gyventojai po kurio laiko praneSimy nebevyks atsiimti, o dkine veikla
suinteresuoti asmenys bus priversti naudoti daugiau 1éSy informavimui spaudoje, didés
informaciniy pranesSimy administravimo nasta.
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3.SZNS jstatymo 11 str. 3 d. numatyta pareiga per 15 darbo dieny nuo laiSko (i$siysto

vadovaujantis Sio jstatymo 11 str. 2 d. nuostatomis) grgzinimo dienos Sioje dalyje nurodytg
informacijg vieSai paskelbti Vyriausybés, jstatymy ar Vyriausybés jgaliotos institucijos
interneto svetainéje, viename i§ nacionaliniy ir viename i$ vietiniy laikrasCiy, jeigu toks
leidZiamas nustatytos Siame jstatyme nurodytos teritorijos vietoje. Norime atkreipti démes;j,
j tai, kad Siame jstatyme nurodyty teritorijy plany, Zemélapiy ir (ar) schemy konkrecios
savivaldybés teritorijoje rengimo atveju (atitinkamai rengiant teritorijy planavimo
dokumentus), j nustatomas teritorijas patenka daugiau kaip vienas Simtas zemés sklypy,
todél jgyvendinti Sios dalies jstatymo nuostaty po kiekvieno gragZinto laiSko praktidkai
nejmanoma dél riboto pasirinkto skelbti laikra3€io puslapiy skaiciaus, tuo paciu Sios
nuostatos reikalauja dideliy administraciniy resursy bei papildomy léSy, kuriy naudojimo
efektyvumas kelia abejoting nauda. Sidlome apsvarstyti galimybe SZNS jstatymo 11 str. 3
d. keisti numatant pareigg per 60 darbo dieny nuo teritorijy planavimo dokumento ar
Zemés valdos projekto jsigaliojimo dienos arba per 60 darbo dieny nuo plany, Zemélapiy ir
(ar) schemy patvirtinimo dienos viesai paskelbti apibendrintg informacija (pavyzdziui,
informacijg apie nustatytas Siame |statyme nurodytas teritorijas ir jose taikytinas
specialigsias Zemés naudojimo saglygas (arba pateikiant nuoroda, kur su jomis galima
susipazinti) ir sprendima, kuriuo buvo patvirtintas teritorijy planavimo dokumentas ar
zemes valdos projektas, arba sprendimg ar kitg dokumentg, kuriuo buvo patvirtintas
atitinkamos teritorijos planas, Zemélapis ir (ar) schema, informacijg apie teise kreiptis |
konkrety subjekta (nurodant jo pavadinima, juridinio asmens arba kitos organizacijos ar jy
padaliniy kodg, buveine, kontaktinius duomenis arba fizinio asmens varda, pavarde,
deklaruota gyvenamajg vietg, kontaktinius duomenis) dél Sio jstatymo 13 straipsnio 1
dalyje nurodytos kompensacijos sumokéjimo) Vyriausybés, jstatymy ar Vyriausybés
jgaliotos institucijos interneto svetainéje, viename i$§ nacionaliniy ir viename i$ vietiniy
laikras¢iy, jeigu toks leidziamas nustatytos Siame jstatyme nurodytos teritorijos vietoje.

. Aerodromo, keliy, gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, gelezinkelio zeldiniy, vieSujy

rySiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastrukturos apsaugos zony plany, zemélapiy ir
(ar) schemy rengimo (nerengiant teritorijy planavimo dokumento ar zemés valdos
projekto) ir tvirtinimo tvarkos aprase néra numatytas kity inzineriniy tinkly apsaugos
zony teritorijy nustatymas tuo paciu Teritorijy Planu, todél néra aiSku kokiu dokumentu
turéty bati nustatoma kity inZineriniy tinkly Teritorija. Tai itin aktualu, nes vienas INF
daznai valdo skirtingy rasiy infrastruktdrg (pvz.: Telia turi ir elektros tinklo reikalingo
savoms funkcijoms vykdyti; Lietuvos gelezinkeliai turi elektroninio rySio, elektros tinklus
ir kt.);

. Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo (Jstatymas) 20, 21 ir 23 straipsniuose, néra

reglamentuota valstybés nuosavybés gelezinkelio keliy, kurie priklauso gelezinkelio
paslaugy jrenginiams (GP]) apsaugos zona, todél nepakeitus Siy jstatymo nuostaty, néra
aiSku kaip tinkamai turi bati nustatomos/jregistruotos visy AB ,LTG Infra“ valdomy
patikéjimo teise valstybés nuosavybés gelezinkelio keliy apsaugos zonos. Siuo metu
Jstatyme reglamentuota tik vieSosios gelezinkeliy infrastruktiros keliy ir jy jrenginiy
apsaugos zona, GP] priklausandiy valstybés nuosavybés geleZinkelio keliy
(valdoma~1000 vnt.) apsaugos zona |statyme néra aiskiai reglamentuota.

. Apsaugos zony dydzio koregavimas: Lietuvos Silumos tiekéjy asociacija (toliau —

LSTA) yra pateikusi pasitlymg SZNS| pakeitimui dél Silumos tiekimo tinklams ir jy
priklausiniams apsaugos zonos sumazinimo. Bendrové pritaria ir palaiko pozicijg dél
apsaugos zony sumazinimo. Jeigu, atsizvelgiant | LSTA pradyma, bus pakeistas $ilumos
tiekimo tinkly ir jy priklausiniy apsaugos zonos reglamentavimas, tai Bendrovei teks visas
SZNS| numatytas procediras pradéti nuo pradziy, kas vél pareikalaus laiko, o taip pat
Z2mogiskujy ir finansiniy resursy. Atsizvelgiant j iSdéstytg, galime konstatuoti, kad
negalésime laiku jgyvendinti SZNS| numatytais terminais;

. Vie$ojo intereso aspektas. Pagal SZNS]| 7 str. 3 d. 6 p. $ilumos perdavimo tinklai ir jiems

reikalinga infrastruktdra (skirtingai nei savivaldybei ar geriamojo vandens tiekéjui
priklausanti geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdira) néra priskirta
vieSojo intereso tenkinimui, kada apsaugos zony (toliau — AZ) nustatymui valstybinés ar
savivaldybés Zemés patikétinio sutikimas neprivalomas. Bendrovés nuomone, Silumos
perdavimo tinklai ir su jais susijusi kita infrastruktdra yra skirta vieSajam interesui tenkinti ir
turéty bdati priskirta vieSojo intereso tenkinimui, analogiSkai kaip ir geriamojo vandens
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tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktira. Manome, kad Silumos perdavimo infrastruktdira
neturéty bati iSskirta ir jai taikomos kitokios — sudétingesnés ir reikalaujancios daugiau
investicijy salygos nei SZNS] 7 str. 3 d. 6 p. nurodytai infrastruktdrai. Analogiskas
klausimas kyla ir del kity tinkly nepripazinimo tenkinanciy vie$ajj interesa, neatsizvelgiant
net j tai, kad pvz.: elektroninio rySio tinkly dalys yra jstatymais pripazjstamos kritinés
infrastruktdros dalimi, o jmonés priskiriamos prie Lietuvos Respublikos strategine reikSme
nacionaliniam saugumui turin€iy jmoniy ir jrenginiy (pvz.: Telia Lietuva, AB).

AB ,Energijos skirstymo operatorius” atkreipia démesj, kad labai svarbu, kad pagal INF teikiamus
Teritorijy erdvinius duomenis bus sukurtas bendras SZNS registras, kuriame bus matoma
informacija apie sklypuose esamas infrastruktiras ir joms taikomas apsaugos zonas. Todél tik
turint bendrg vaizdg bus galimybé tinkamai jvertinti Zemés sklypy savininky ir kity SZNS)
nurodyty asmeny patirtus nuostolius, atsiradusius dél nustatyty Teritorijy. Pagal 2020 m.
balandzio 1 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu Nr. 339 patvirtintos Kompensacijos dél
specialiyjy zemeés naudojimo salygy taikymo Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo
salygy jstatyme nurodytose teritorijose, nustatytose tenkinant vie$gjj interesg, apskaiciavimo ir
iSmokéjimo metodikos 43 punktg ,Jeigu skirtingos |statyme nurodytos teritorijos (jy dalys)
sutampa, Kompensacijg del specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy taikymo Siose sutampanciose
teritorijose (jy dalyse) iSmoka (arba pasidalina iSmokétos Kompensacijos iSlaidas) atitinkami
Kompensacijg iSmokantys asmenys ar institucijos proporcingai pagal kiekvieno jy atitinkamai
nustatyty apribojimy apimtj“.

Dél Sios priezasties yra svarbu, kad visi infrastruktiros valdytojai suregistruoty valdomai
infrastruktdrai Teritorijas, kad véliau visi INF galéty vykdyti korektiskg nuostoliy atlyginimag
sutampandiy Teritorijy atveju, t. y. nebity dubliuojamos kompensacijy iSmokos, kai skirtingy INF
valdomos Teritorijos persidengs.

Manome, kad tikslinga prailginti SZNS) jgyvendinimo terming i$ 2022-12-31 j 2024-12-31. Jei
Sie pakeitimai galéty bati Jisy planuojamy kity pakeitimy dalis ir bty svarstomi Seime Pavasario
sesijoje buty labai gerai.

Geros dienos,
Sartnas

Pagarbiai
Sartinas Frolenko

Lobisty kontora Vento Nuovo

J. Jasinskio g. 14A-11, 01112 Vilnius
+370 659 33875
sarunas@yventonuovo.lt
www.ventonuovo.lt
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