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Turinio projektas „Renovacija: būsto savininko atmintinė“ kviečia Lietuvos gyventojus susipažinti, kaip inicijuoti daugiabučio renovaciją bei kokias priemones galime įdiegti jos metu.
***
RENOVACIJOS DILEMA: KADA REIKĖTŲ ATNAUJINTI DAUGIABUTĮ IR KODĖL
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Kai kuriose savivaldybėse nemaža dalis daugiabučių jau yra atnaujinti, tačiau dalis gyventojų vis dar dvejoja dėl apsisprendimo modernizuoti būstą. Kodėl reikėtų ryžtis daugiabučio atnaujinimui, kada šį procesą pradėti, kokias priemones galima įgyvendinti ir kokių rezultatų pasiekti, papasakos Būsto energijos taupymo agentūra straipsnių cikle „Renovacija: būsto savininko atmintinė“. 
„Dažniausiai kalbėdami apie renovaciją minime energijos sutaupymus, tačiau gyventojams kyla daug klausimų apie patį procesą: kaip pasiekiami tie rezultatai, nuo ko jie priklauso, kiek tai kainuoja ir kokios dar naudos suteikia. Šiame turinio projekte palaipsniui pereisime visus renovacijos žingsnius, kurių reikia, kad gyventojai galėtų mėgautis komfortišku būstu“, – sako Būsto energijos taupymo agentūros direktorius Valius Serbenta. 
Nuo 2013 m. Lietuvoje jau yra atnaujinta virš 2,7 tūkst. daugiabučių, o dar beveik 1500 būstų yra modernizuojama. Tai reiškia, kad teigiamos permainos jau palietė beveik 100 tūkst. butų savininkų kasdienybę. 
Kokios yra tos permainos? 
Perpus sumažėjusios sąskaitos ir kokybiškesnis laikas namuose Pirmiausia, daugiabučių gyventojai gali džiaugtis sumažėjusiomis šildymo kainomis. Priklausomai nuo investicijų į namo modernizavimą, būsto atnaujinimas gali padėti sutaupyti vidutiniškai 50 – 70 proc. pastato šildymui naudojamos energijos. Taip pat įgyvendinus būsto renovaciją, butų savininkai savo namuose jaučiasi kur kas patogiau: pagerėja gyvenimo sąlygos ir kokybė. Pastatai po modernizavimo tampa sandaresni, šiltesni, žmonės patys gali reguliuoti kambarių temperatūrą pagal savo norus ir taip sau suteikti maksimalų komfortą. 
Artimesnė bendruomenė bei auganti buto vertė 
Modernizavus pastatą, estetiškai patrauklesnis tampa ne tik būstas – malonesnė aplinka sukuriama ir aplink. 
Kvartalinės renovacijos metu gali būti sutvarkoma daugiabučio teritorija, atnaujinami šaligatviai, įrengiamos vaikų žaidimų aikštelės, modernus apšvietimas ar net poilsio zonos. Dėl to įvairialypė nauda jaučiama ne tik individualiai – leisti laiką būsto kieme tampa maloniau, taip užmezgamas artimesnis santykis su kaimynais, stiprėja namo bendruomenė. 
Be to, renovuotas būstas ne tik visapusiškai gerina gyvenimo kokybę, bet ir padidina buto vertę. Atnaujintame pastate butą mieliau tiek nuomosis, tiek įsigys naujų namų ieškantys žmonės. 
Skaičiuojama, kad buto rinkos kaina po daugiabučio modernizavimo vidutiniškai išauga 15–20 proc., taip pat didėja ir jo likvidumas. 
Renovacija teigiamai veikia ir mūsų sveikatą 
Kadangi savo namuose, ypač pandemijos metu, praleidžiame itin daug laiko, užtikrinti gryną orą patalpose yra be galo svarbu. Didelė anglies dioksido koncentracija patalpose didina alergijų, astmos ar kvėpavimo ligų riziką. Tuo pat metu, senuose daugiabučiuose įrengta vėdinimo sistema būna užsikimšusi ir pasenusi bei neteikia į patalpas pakankamai gryno oro. Renovacijos metu vėdinimo sistema yra išvaloma ir atnaujinama, o įrengiami rekuperatoriai ar jų sistema padeda cirkuliuoti orui, užtikrina geresnę jo kokybę. 
Šaltis, nekomfortiška temperatūra taip pat neigiamai veikia sveikatą. Dėl šalčio gali suaktyvėti jau turimos ligos, pavyzdžiui, širdies kraujagyslių, kvėpavimo takų. Tad esant nepakankamai temperatūrai jūsų bute, o ypač žiemos metu, šių ligų simptomai gali paūmėti. Renovacijos metu atnaujinus šildymo sistemą ir apšiltinus pastatą, oro temperatūra tampa komfortiška. 
Tausojama ir mus supanti aplinka 
Renovacija transformuoja ne tik mūsų šalies, bet ir visos planetos veidą. Ne paslaptis, kad pastatų sektorius yra vienas iš didžiausią įtaką klimato kaitai turinčių veiksnių. Tačiau jame slypi ir milžiniškas aplinkos tausojimo potencialas. Prasčiausią energinį efektyvumą turi ir labiausiai aplinką teršia seni, nerenovuoti pastatai. Juos šildant išeikvojama daugybė energijos, kuri iš patalpų „pabėga“ pro namo sienas, stogą ar nesandarius langus. 
Atnaujinant būstą yra subalansuojama šildymo sistema, kuri užtikrina vienodą šilumos pasiskirstymą po butus, apšiltinamos sienos ir stogas, kad energija pasiliktų patalpose, taip pat gyventojai gali įsirengti atsinaujinančios energijos šaltinius. 
Tai reiškia, kad modernizavus būstą ženkliai išauga daugiabučio energinė klasė, o jis tampa draugiškesnis aplinkai. 
Kada reikėtų ryžtis renovacijai? 
Dažnam šalies gyventojui vis dar kyla klausimas, kaip žinoti, ar reikėtų renovuoti pastatą kuriame gyvenu? Atsakymas į šį klausimą paprastas – jeigu jūsų būstas yra trijų ar daugiau butų name, kuris buvo pastatytas pagal iki 1993 m. galiojusius techninius normatyvus, jį atnaujinti ne tik galima, bet ir reiktų. 
Tiesa, atnaujinti būstą nusprendę žmonės išlaidų vien tik iš savo kišenės padengti neturės. Prie to prisidės valstybės parama – lengvatinis kreditas ir platus kompensuojamų priemonių spektras. 

***
KOKIAS DAUGIABUČIO ATNAUJINIMO PRIEMONES GALI RINKTIS GYVENTOJAI?
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Daugiabučių namų atnaujinimo (modernizavimo) programa visapusiškai gerina jos dalyvių gyvenimo kokybę. Norėdami ne tik padidinti pastatų energinį efektyvumą, bet ir sumažinti savo šildymo sąskaitas, butų savininkai gali rinktis iš daugybės skirtingų priemonių, kurias dalinai finansuoja valstybė.
Kokios yra tos priemonės? 
Namo apšiltinimas ir langų keitimas Vienas efektyviausių būdų padidinti pastato energinį naudingumą – investuoti į jo apšiltinimą. Pasenę būstai daugiausiai šilumos netenka per „kiauras“ sienas (38 proc.), senus langus (26 proc.) ir stogą (11 proc.). Šių problemų išvengti padeda kompleksiška būsto renovacija, kurios metu apšiltinamos fasado ir cokolio sienos, pašalinami jų konstrukcijos defektai, sutvarkoma nuogrinda. Pakeitus butų ir kitų patalpų langus į mažesnio šilumos pralaidumo langus, užkertamas kelias šilumai pro langų plyšius patekti į lauką, o šalčiui – į vidų. Be to, modernizuojant būstą apšiltinamas ir stogas, ir rūsio perdanga. Apšiltinus pastatą ir pakeitus jo langus, transformuojama jo estetinė išvaizda, o tokiame būste gyventi tampa maloniau. 
Šildymo sistemos modernizavimas 
Daugumoje senų daugiabučių yra įrengtos vienvamzdės šildymo sistemos. Nepertvarkius tokios sistemos reguliuoti šilumos negalima. Daugiabučiai, nusprendę investuoti į atnaujintą arba naują šildymo sistemą, turi kelis pasirinkimus – modernizuoti dabartinę sistemą, pakeisti ją į dvivamzdę šildymo sistemą, arba rinktis kolektorinę ar daliklinę šildymo sistemą. 
Atnaujinę šildymo sistemą gyventojai gali džiaugtis tuo, kad šiluma tolygiai paskirstoma visuose butuose, šilumos kiekis gali būti reguliuojamas pagal lauko temperatūrą, taip pat galimybe reguliuoti šilumą bute. 
Šilumos punkto automatizavimas 
Senuose daugiabučiuose esančius elevatorinius šilumos punktus reguliuoti yra sudėtinga, nes šis procesas atliekamas rankiniu būdu. Dėl to šildymo sistema išbalansuojama, vieni žmonės kenčia karštį, kiti – šaltį. Tokiu būdu švaistoma šiluma ir didinamos būsto gyventojų šildymo sąskaitos. Todėl butų savininkai renovacijos metu turi galimybę automatizuoti šilumos punktą. Įgyvendinus šią priemonę, šilumos punktas automatiškai reguliuoja į butus perduodamą šilumos kiekį pagal lauko temperatūros pokyčius. Pakilus temperatūrai, šildymas išjungiamas, o jai nukritus – įjungiamas. Taip butai neperšildomi, sklandžiau pasitinkamas šildymo sezono startas ir finišas, taupomi ir pinigai, ir šiluma. 
Karšto vandens sistemos atnaujinimas 
Tuo pat metu, renovacija yra puiki proga pakeisti ir susidėvėjusią karšto vandens sistemą, būsto gyventojams sukeliančią papildomų iššūkių. Seni vamzdynai dažnai būna pažeisti korozijos, prakiurę, o juos sujudinus, čiaupuose pradeda bėgti nešvarus vanduo, dar labiau nusidėvi vandentiekių įranga. 
Atnaujinant vandentiekį, ne tik pašalinamos minėtos problemos, bet ir subalansuojama visa sistema, taip užtikrinant tolygų karšto vandens temperatūros paskirstymą visame name. 
Ventiliacijos atnaujinimas ir rekuperatorių įrengimas 
Vienas iš pastatų renovacijos sprendimų yra vėdinimo sistemos atnaujinimas – senų ortakių, ventiliacijos šachtų išvalymas, dezinfekavimas bei grotelių keitimas. Ir nors tai – itin svarbi priemonė, padedanti užtikrinti šviežią orą butuose, ekspertų teigimu, jos gali nepakakti. 
Po renovacijos pastato šiluminė varža išauga, o anksčiau per namo langus, sienas ir stogą patekdavęs oras, buto vidaus nebepasiekia, tad gryno oro namuose būna mažiau. Dėl to statybos specialistai pataria įsirengti centralizuotą rekuperacinę sistemą arba individualius rekuperatorius. Jie padeda kvėpuoti iš lauko išgaunamu oru, kuris perėjęs per filtrus yra išvalomas. 
Atsinaujinantys energijos šaltiniai 
Daugiabučiuose esančių butų savininkai taip pat turi kelis skirtingus pasirinkimus, kaip prisidėti prie aplinkai draugiškos planetos kūrimo. 
Pirmiausia, būstuose galima įrengti terminius saulės kolektorius, kuriuose sukaupta energija panaudojama karšto vandens paruošimui. 
Gyventojai gali įsigyti ir fotovoltines saulės modulių jėgaines. Jos generuoja elektros energiją dienos metu, ji panaudojama pastato bendrojo naudojimo patalpoms. 
Dar viena priemonė –šilumos siurbliai. Šilumos siurblys yra ekologiškas įrenginys, neišskiriantis į aplinką jokių teršalų. Iš aplinkoje esančio šilumos šaltinio (grunto, vandens ar oro) šilumos siurblio pagalba išgaunama šiluma yra atiduodama daugiabučio šildymo sistemai. Šilumos siurbliai kaip energijos šaltinį naudoja elektrą, todėl dažniausiai kartu diegiamos saulės elektrinės. 
Kitos priemonės 
Būstų savininkai gali rinktis ir daugiau energinį efektyvumą didinančių priemonių, pavyzdžiui, įstiklinti balkonus ar lodžijas, pakeisti laiptinių lauko ir tambūro duris, suremontuoti įėjimo laiptus pritaikant juos neįgaliųjų poreikiams, atnaujinti liftus, atnaujinti bendrojo naudojimo elektros inžinerines sistemas, apšvietimo sistemą. 
Be to, gyventojai turi galimybę pastate įsidiegti kitas, su būsto energinio efektyvumo didinimu nesusijusias priemones: atnaujinti kitas, pastato bendrojo naudojimo inžinerines sistemas, pavyzdžiui, nuotekų sistemą, priešgaisrinės saugos įrenginius, pakeisti geriamojo vandens vamzdynus, sutvarkyti drenažą. 

***
DAUGIABUČIO FASADO MODERNIZAVIMAS: KODĖL REIKIA APŠILTINTI BŪSTĄ IR PAKEISTI JO LANGUS?

[image: image5.jpg]



Daugiabučių namų atnaujinimo (modernizavimo) programos dalyviai turi daug galimybių sumažinti savo šildymo sąskaitas ir pagerinti gyvenimo kokybę. Viena iš pagrindinių renovacijos priemonių, padedanti bene efektyviausiai padidinti pastato energinį efektyvumą ir išsaugoti šilumą kambariuose – langų keitimas ir pastato apšiltinimas. 
Tiesa, izoliavus pastatą, būtina pagalvoti ir apie jo vėdinimo sprendimus. Daugiausiai šilumos energijos nerenovuoti daugiabučiai netenka per sienas (38 proc.), langus (26 proc.) ir stogą (11 proc.). Dideli pastato šiluminės energijos praradimai – viena iš pagrindinių priežasčių, kodėl reikia atnaujinti senus daugiabučius. 
Apšiltinus pastato sienas, stogą ir pakeitus langus, jis yra apklojamas visiškai nauju termoizoliaciniu sluoksniu. Tokiu būdu ženkliai sumažinamas ne tik šiluminės energijos pralaidumas iš pastato vidaus į išorę – krenta ir šildymo sąskaitos, daugiabutis tampa draugiškesnis aplinkai. 
Ilgesnė tarnavimo trukmė ir estetiniai pokyčiai 
Tačiau šilumos praradimai – ne vienintelė priežastis modernizuoti būsto fasadą. Lygiai taip pat svarbu stabdyti daugelį daugiabučių pažeidusią sienų eroziją. 
Sumontuojant naują apdailą, prailginama pastato tarnavimo trukmė, jo sienos tampa atsparesnės išorės poveikiui – lietui, sniegui ar saulės spinduliams. 
Dar viena paskata apšiltinti sienas ir keisti langus – estetinės statinio išvaizdos transformavimas. Kone visi iki 1993 m. iškilę daugiabučiai yra „nušiurę“: jų sienos yra aptrupėjusios ir suskilinėjusios, o niūros spalvos gadina nuotaiką ne tik namo gyventojams, bet ir praeiviams ar miesto svečiams. 
Priėmus sprendimą atnaujinti pastatą, jo išorė yra pakeičiama neatpažįstamai, jis tampa modernesnis. 
Taip pat kyla ir statinio vertė, tokiame daugiabutyje nuomotis ar pirkti butą yra žymiai maloniau. 
Langų keitimas ir balkonų įstiklinimas 
Daugelyje neatnaujintų daugiabučių dar yra butų, kurie turi senus langus, pro kuriuos švilpia vėjai, žiemą patenka šalto oro gūsiai. Renovacijos metu nesandarūs langai yra pakeičiami į mažesnio šilumos pralaidumo langus. Taip gerokai sumažėja galimybė šalčiui patekti vidun, o šilumai – laukan. 
Be to, ekspertai rekomenduoja įsirengti langus su orlaidėmis bei modernia ventiliacijos sistema, tokiu būdu jūsų bute bus daugiau gryno oro. 
Ne ką mažiau svarbu įstiklinti balkonus ir lodžijas, taip dar labiau sumažinant šalto oro skverbimąsi į butą ir papildomai gerinant garso izoliaciją. Vasaras leisti atnaujintame balkone taip pat yra daug jaukiau. 
Visapusiškas pastato apšiltinimas 
Kita esminė priemonė – lauko sienų apšiltinimas. Taisyklingai atlikus darbus, vien šis pasirinkimas gali padidinti lauko sienų šiluminę varžą apie 3 kartus, o patalpų vidaus oro temperatūra gali pakilti net 3-5 laipsniais. 
Sienos yra apšiltinamos iš lauko pusės, ant jų dedant šilumai mažai laidžias medžiagas – mineralinę vatą arba putų polistirolą. Jos tuomet yra užtinkuojamos arba uždengiamos specialios dangos lakštais, taip paverčiant pastatą sandariu. 
Itin svarbu apšiltinti ir stogą bei pastato pamatus, rūsio perdangą. Tinkamai sutvarkius stogą, didelius gyvenimo kokybės pokyčius pajustų viršutinių aukštų gyventojai, kurių butuose dažnai svyruoja temperatūra – vasarą būna karšta, o žiemą – ypatingai šalta. Po apšiltinimo, šios problemos penkto ar devinto aukšto butų savininkų nebekamuotų. 
Apšiltinus pamatus ir rūsio perdangą, ne tik didėja pastato šiluminė varža, bet ir išvengiama kartu su atmosferos bei grunto drėgme vidun besiskverbiančio šalčio, taip pat mažėja šansai, kad rūsyje susidarys pelėsis. 
Ekspertai įspėja, kad stiklinant balkonus ir apšildant aptvarus itin svarbu apšiltinti ir vidinę balkono sieną. Kadangi tai – nešildoma patalpa, uždarius langus problemų kilti neturėtų, tačiau neretai balkono langus net ir žiemą gyventojai palieka pravirus. Tokiu atveju balkono temperatūra krenta žemyn, didėja pelėsio susidarymo rizika. 
Tinkamai izoliavus būstą, rekomenduoja gerinti vėdinimą 
Kadangi po pastato renovacijos ženkliai išauga jo šiluminė varža, anksčiau per namo sienas, stogą ir langus į vidų laisvai patekdavęs oras lengvų kelių į gyventojų butus neberanda. Dėl to gryno oro kiekis kambariuose sumažėja. Todėl, norint išvengti pelėsio ir kitų su pastato apšiltinimu bei langų pakeitimu susijusių problemų, rekomenduojama renovacijos metu imtis dar dviejų itin svarbių priemonių. 
Modernizuojant seną vėdinimo sistemą, išvalomi seni ortakiai ir ventiliacijos šachtos, jos dezinfekuojamos, pakeičiamos grotelės. Tai – pirmasis žingsnis link didesnio šviežio oro kiekio jūsų namuose. 
Specialistų teigimu, antrasis žingsnis turėtų būti rekuperacinės sistemos visame name arba individualių rekuperatorių butuose įrengimas. Jie padeda kvėpuoti iš lauko išgaunamu oru, kuris papildomai išvalomas per filtrus. 

***
MODERNIZUOTŲ DAUGIABUČIŲ ŠILUMOS PUNKTŲ NAUDA: ŠILDYMO SEZONO PRADŽIĄ IR PABAIGĄ PASITIKSITE SKLANDŽIAI
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Viena kertinių Daugiabučių namų atnaujinimo (modernizavimo) programos priemonių – šilumos punkto automatizavimas, padedantis ne tik užtikrinti vienodą temperatūrą tarp skirtingų pastato butų, bet ir leidžiantis džiaugtis mažesnėmis šildymo sąskaitomis. Atnaujinant būstą, ekspertų teigimu, šilumos punktą modernizuoti yra itin svarbu, nes jį reikia adaptuoti prie naujo statinio šilumos energijos poreikio. 
Suprantant inžinerinių pastato sistemų svarbą, valstybė remia ne tik kompleksinę, bet ir mažąją renovaciją, kurios metu gali būti atnaujinamas tik šilumos punktas. Praeityje didžiojoje dalyje daugiabučių įrengti elevatoriniai šilumos punktai yra pasenę ir atgyvenę. Ir nors šilumos punktas pats jos negamina ir nevartoja, šis įtaisas yra vienas pagrindinių elementų, žiemą užtikrinančių šilumos patekimą į butų savininkų kambarius. Į jį iš miesto šilumos tinklų atiteka vanduo, o punktas panaudoja tik namui pašildyti reikalingą šilumos kiekį – jį paruošia iki reikiamos temperatūros ir nukreipia į būsto radiatorius. 
Norint padidinti arba sumažinti į namą tiekiamo karšto vandens temperatūrą ar šilumos galingumą, atgyvenusiuose punktuose šį procesą reikia atlikti rankiniu būdu. Tai – sudėtinga užduotis, nes dažnai punktas yra reguliuojamas netaisyklingai, tokiu būdu išbalansuojamas šilumos paskirstymas po butus ir vieni gyventojai žiemą dreba iš šalčio, kiti – jaučiasi lyg šiltnamyje. Šis šilumos reguliavimo būdas yra neefektyvus, augina daugiabučių gyventojų sąskaitas ir švaisto šilumą, tuo pat metu prisidėdamas ir prie didesnės šiltnamio efektą sukeliančių dujų emisijos, teršia aplinką. 
Nebeperšildomi butai ir gebėjimas reaguoti į lauko temperatūrą 
Ekspertai vienareikšmiškai sutaria, kad automatizuoti šilumos punktą senuose daugiabučiuose yra būtina. Toks įrenginys yra skirtas ekonomiškam ir gerokai efektyvesniam šilumos energijos reguliavimui būstuose, leidžia kontroliuoti šiluminės energijos sunaudojimą būstuose, išlaikyti patalpose pageidaujamą temperatūrą. 
Taip pat jis apsaugo daugiabučio šildymo sistemą nuo slėgio pokyčių ir prailgina jos eksploatavimo laiką. 
Vienas pagrindinių automatizuoto šilumos punkto privalumų – gebėjimas reaguoti į aplinkos pokyčius. Modernizuotas įtaisas automatiška reguliuoja šilumos kiekį pagal lauko temperatūros jutiklius: temperatūrai nukritus, šildymas yra įjungiamas, o jai pakilus – laikinai išjungiamas. Tai reiškia, kad daugiabučio gyventojai nebesusidurs su peršildomų butų problema, mažiau duobėtas bus ir šildymo sezono startas, ir finišas. 
Moderni šildymo sistema su automatizuotu nepriklausomo jungimo šilumos punkto suteikia progą dar labiau tausoti aplinką ir pastate įrengti atsinaujinančius energijos šaltinius, pavyzdžiui, saulės kolektorius ar šilumos siurblį. 
Butų savininkai turi galimybę įsirengti ir individualius šilumos punktus. Tai reiškia, kad gyventojai užsitikrina didžiausią įmanomą nepriklausomybę būsto šildymo atžvilgiu. Pavyzdžiui, patalpas galima šildyti ir ne šildymo sezono metu, įrengiama individuali kiekvieno buto šilumos sąnaudų apskaita, o įvykus avarijai, butą atjungti nuo bendros sistemos tampa gerokai paprasčiau. 
Tiesa, kadangi kiekviename bute būtina atlikti daug sistemos įrengimo darbų, šis sprendimas sudėtingesnis ir kainuoja brangiau. 
Rekomenduoja susipažinti su įrenginio reguliavimu 
Kiekvieno šilumos punkto reguliavimas yra individualus ir priklauso nuo daugiabučio energinio efektyvumo, todėl po būsto modernizavimo didžiausia nauda bus juntama, jei punktas bus tinkamai suderintas. Todėl specialistų teigimu, po renovacijos darbų iš rangovų reikėtų prašyti šilumos punkto, šildymo ir karšto vandens sistemų bandymo ir derinimų aktų, įgauti bent minimalias žinias, kaip yra reguliuojamas šilumos punktas. 
Kviečia modernizuoti svarbiausias būsto dalis 
Kompleksiškai pastato atnaujinti nesiryžtantiems gyventojams valstybė suteikė galimybę atnaujinti tik kertinius pastato elementus – vidaus šildymo ir karšto vandens sistemas. Vykdant mažąją renovaciją yra skiriama 30 proc. parama Klimato kaitos programos lėšomis. 
Valstybės paramą norintys gauti gyventojai turi pakeisti senus, elevatorinius šilumos punktus į naujus, automatizuotus šilumos punktus arba atnaujinti senus susidėvėjusius automatinius punktus. 
Taip pat kompensuojamos bus ir tokios priemonės kaip radiatorių ar vamzdynų keitimas, termostatinių ventilių įrengimas, individualių šilumos apskaitos prietaisų ar šilumos daliklių sistemos įrengimas ir kt. 

***
ŠILDYMO SISTEMOS PERTVARKA DAUGIABUTYJE: MAŽESNĖS SĄSKAITOS IR DIDESNIS KOMFORTAS
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Pasenę ir neatnaujinti daugiabučiai kelia daugybę problemų juose gyvenantiems butų savininkams – nuo milžiniškų šildymo sąskaitų iki prastos gyvenimo kokybės. Daugiabučių namų atnaujinimo (modernizavimo) programoje dalyvaujantys šalies gyventojai turi galimybę malonią kambario temperatūrą nustatyti patys. Ne tik šį patogumą, bet ir mažesnes šildymo sąskaitas padeda užtikrinti šildymo sistemos atnaujinimas, subalansavimas ir termoreguliatorių įrengimas. 
Daugumoje nerenovuotų ir iki 1993 m. pastatytų daugiabučių yra įrengtos vienvamzdės šildymo sistemos. Kadangi jose vanduo į radiatorius atiteka ir juos palieka tuo pačiu vamzdžiu, šiose senų būstų sistemose nėra įmanoma įrengti termoreguliatorių ir su jų pagalba kambariuose nustatyti norimos temperatūros. 
Taip pat atgyvenusios šildymo sistemos susiduria su išbalansavimo problema. 
Nemodernizuotos sistemos pasižymi neefektyviu šilumos paskirstymu, lemiančiu netolygų jos keliavimą į butus, tad daliai butų gyventojų žiemą tenka praverti langus, kitai – jungti elektrinius radiatorius. 
Daugiabučius renovuoti pasiryžę gyventojai turi kelias skirtingas galimybes, kaip atnaujinti šildymo sistemą. Todėl prieš būsto atnaujinimą, vertėtų išklausyti visus specialistų pasiūlymus ir pasitikėti jų rekomendacijomis, tačiau galutinis sprendimas priklauso tik nuo pastato gyventojų. 
Subalansavus sistemą, tolygus šilumos pasiskirstymas 
Nerenovuotose daugiabučiuose gyvenantys žmonės susiduria ir su dar vienu iššūkiu – išsibalansavusia šildymo sistema. Ji lemia perkaitusius vienų ir atšalusius kitų butų radiatorius. Kompleksinės renovacijos metu, šis nesklandumas yra pašalinamas sumontuojant balansinius ventilius rūsyje ir sureguliuojant vandens srautus. 
Sistemą balansuoti galima dviem būdais. 
Pirmasis – įrengti rankinius balansinius ventilius, kurie yra pigesni, tačiau nėra tinkami naudoti su radiatorių termoreguliatoriais. Be to, pakeitus bent vieną radiatorių ar vamzdyną, sistemą reiktų balansuoti iš naujo. 
Antroji priemonė – automatiniai balansiniai ventiliai. Jie yra gerokai pranašesni, tačiau ir šiek tiek brangesni, nereikalauja balansavimo su specialia įranga. 
Platus šildymo sistemų spektras 
Nusprendus investuoti į modernizuotą arbą naują šildymo sistemą, butų savininkai gali rinktis iš kelių variantų: atnaujinti dabartinę vienvamzdę sistemą, pakeisti ją į dvivamzdę arba rinktis iš kitų dviejų: daliklinės ir kolektorinės šildymo sistemos. 
Pirmoji galimybė– modernizuoti vienvamzdę sistemą. Tai kainuotų nedaug. Naudojant senos šildymo sistemos įrangą išlieka avarijos tikimybė, o savavališkai gyventojų įgyvendinami pokyčiai bute išbalansuoja sistemą ir pakeičia vandens temperatūrą kitiems gyventojams. 
Kita priemonė, dažniausiai naudojama namuose, kurių vamzdynai prakiurę ar visiškai susidėvėję – dvivamzdė sistema. Joje vanduo į radiatorius patenka vienu vamzdžiu, o iš jų išteka kitu, tad ją kontroliuoti yra daug paprasčiau. 
Daliklinėje šildymo sistemoje specialūs dalikliai yra sumontuojami ant visų daugiabučio kambariuose esančių radiatorių, taip užtikrinant tikslų sunaudojamos energijos paskirstymą. Jo veikimo principas – paprastas. Pirmiausia pritvirtintas prietaisas nustato radiatoriaus išskiriamą šilumos kiekį pagal jo paviršiaus temperatūrą. Tuomet daliklis perduoda kaupiamus duomenis į name įrengtą tarpinę stotelę, paskui – į šilumos punkte esantį duomenų surinkimo bloką ir galiausiai į šilumos tiekėjo duomenų centrą. Jame gaunama informacija yra apdorojama, o pastate suvartotas šilumos energijos kiekis paskirstomas atskiriems butams, atsižvelgiant į gautus duomenis. Tokiu būdu užtikrinamas tikslus suvartotos šilumos energijos paskirstymas, išvengiama nesusipratimų dėl šildymo sąskaitų. 
Kolektorinė sistema veikia kiek kitaip, o ją dažniausiai renkasi mažesnių daugiabučių gyventojai, nes net penkių ar devynių aukštų gyvenamuosiuose namuose ją įrengti yra sudėtinga. Šioje sistemoje visi kiekvieno buto radiatoriai yra sujungiami tarpusavyje, o butas prijungiamas prie vieno stovo, esančio laiptinėje. Tokią inžinerinę sistemą įsirengę butų savininkai galės ne tik reguliuoti norimą patalpų temperatūrą, bet ir atskirame skaitiklyje matyti savo buto energijos sąnaudas. 
Termoreguliatoriai – komfortą užtikrinanti priemonė 
Radikaliai transformavus pasenusią daugiabučio šildymo sistemą, ant radiatorių gali būti įrengiami termoreguliatoriai. Jais buto gyventojai gali nustatyti į radiatorių patenkančio karšto vandens kiekį ir tokiu būdu, pagal pageidaujamą kambario temperatūrą ar finansines galimybes, palaikyti pastovią patalpų temperatūrą. 
Ši priemonė yra ir puikus būdas sutaupyti. Pavyzdžiui, temperatūrą galima sumažinti tuose kambariuose, kuriuose praleidžiama mažiau laiko, tai galima daryti ir naktį ar išvykstant iš namų atostogauti. Tiesa, bent jau minimalią temperatūrą kiekviename kambaryje užtikrinti yra būtina, nes šilumą per daug tausojantys gyventojai gali susidurti su nepageidaujamomis problemomis, pavyzdžiui, pelėsiu. 
Radiatorių keitimas 
Kartu su šildymo sistema, gyventojai turi galimybę atnaujinti ir savo radiatorius. Dėl didelio vandens kiekio, pagal senus reikalavimus gaminti radiatoriai yra labai griozdiški, užima daug vietos. Nors kartais juos užtenka tik praplauti, tačiau pasitaiko atvejų, kai radiatorius dėl jų susidėvėjimo būtina keisti. Modernūs radiatoriai yra tiksliau reguliuojami ir užtikrina efektyvesnį energijos naudojimą, reikiamą šilumos spinduliavimą į aplinką. 

***
KODĖL ATNAUJINANT DAUGIABUTĮ SVARBU PASIRŪPINTI IR VĖDINIMO SISTEMA?
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Švaraus oro daugiabučių kambariuose trūksta nuolat, tačiau atėjus žiemai, ši problema tampa dar ūmesnė. Dažnu atveju, prasidėjus šildymo sezonui, senų būstų kambarius tenka vėdinti praveriant langus, taip netenkant didelio kiekio šilumos. 
Panašūs iššūkiai gali kilti net ir Daugiabučių namų atnaujinimo (modernizavimo) programoje dalyvaujantiems gyventojams, nes apšiltinus pastatą ir pakeitus langus, patalpų ventiliacija tampa dar svarbesniu elementu. Vis dėlto modernizavimo metu įsirengus ekspertų rekomenduojamas priemones, butų savininkai gali džiaugtis ir šilumos, ir gryno oro pilnais namais. 
Nepakankama ventiliacija kambariuose eina koja kojon su nemaloniu kvapu, didesne drėgme ir atsirandančiu pelėsiu. Tuo susirūpinti – būtina, nes nepakankamas kiekis šviežio oro gali lemti ir įvairius sveikatos sutrikimus. Užterštame ir nešviežiame ore yra mažiau deguonies, todėl leisdami laiką nevėdinamoje patalpoje, šio gyvybiškai svarbaus cheminio elemento įkvepiame mažiau. Kai žmogui stinga deguonies, mažėja jo energijos kiekis, jis tampa mieguistas, didėja plaučių bei kraujo ligų rizika. Be to, gyventojai su silpna imunine sistema – vaikai, vyresnio amžiaus ar lėtinių ligų turintys žmonės – į oro kokybę reaguoja labai jautriai. 
Tuo pat metu Pasaulio sveikatos organizacijos tyrimai atskleidžia, kad esant pakankamai oro cirkuliacijai namuose galima sumažinti namų dulkių erkučių, sukeliančių astmą, kiekį. 
Po būsto izoliavimo – mažiau gryno oro 
Renovavus pastatą, jo šiluminė varža gerokai išauga, nes jis tampa sandarus. Nauji langai, apšiltintos sienos ir stogas nebepraleidžia vėjo, todėl anksčiau pro įvairius plyšius į kambarius patekdavęs gaivus oras to daryti nebegali. Su šiomis problemomis kovoti galima praveriant langą ir įsileidžiant šviežią orą. Tačiau tokiu būdu sutaupoma šiluma palieka kambarį – šildyti reikia daugiau. 
Visgi statybos ekspertai teigia, kad norint pasiekti maksimalių daugiabučio modernizavimo rezultatų, butų savininkams reikėtų investuoti ir į tam tikrų vėdinimo sprendimų diegimą. 
Vėdinimo sistemos atnaujinimas 
Nors senuose, iki 1993 m. pastatytuose būstuose, veikia natūrali vėdinimo sistema, per daugybę metų ji būna užsiteršusi, orą valo nebe taip efektyviai. Todėl viena populiariausių renovacijos priemonių, susijusių su patalpų vėdinimu – šios sistemos atnaujinimas. 
Tai reiškia, kad išvalomos ir dezinfekuojamos senos ventiliacijos šachtos ir ortakiai, pakeičiamos grotelės. 
Kita priemonė – deflektorių ant stogo įrengimas. Šie įtaisai padidina ir užtikrina oro trauką bei neleidžia oro gūsiams iš išorės pakliūti į namo vidų. Tokiu būdu į daugiabutį per jo stogą nepatenka šaltas oras, verčiantis šalti viršutinių aukštų gyventojus. 
Komfortiško gyvenimo užtikrinimui – rekuperatoriai 
Vis dėlto specialistai sutaria, kad norint po renovacijos gyventi kaip įmanoma kokybiškiau, dažnu atveju aukščiau paminėtų priemonių ar net lango atidarymo nepakanka. Todėl į pagalbą siūloma pasitelkti pastato plaučiais vadinamus įrenginius – rekuperatorius. 
Jų veikimo principas – mechaninis patalpų vėdinimas ventiliatoriais su šilumokaičiu, pro kurį į kambarį patenkantis šviežias oras yra pašildomas ir per ortakius tiekiamas į patalpą. Žiemą šalto oro sušildymui prietaisas panaudoja iš namo pašalinamo šilto oro energiją, o vasarą – atvirkščiai. Iš patalpų „išmetamas“ vėsesnis oras atšaldo iš lauko patenkantį karštą orą, tad rekuperatoriai gyventojams tarnauja ištisus metus. 
Tai yra priemonė, prisidedanti ne tik prie šildymo sąskaitų mažinimo, bet ir prie geresnės gyventojų sveikatos užtikrinimo. Šie prietaisai padeda kvėpuoti iš lauko išgaunamu oru, kuris prakeliavęs pro specialius filtrus yra dar ir išvalomas. Rekuperatoriuose esantys filtrai orą apsaugo nuo dulkių, nešvarumų, teršalų ar žiedadulkių, kurios įprastai į butų kambarius patenka iš lauko. 
Įrenginiai įgauna dar didesnę reikšmę, jeigu gyvenate miesto centre ar prie judrios gatvės, kur oro užterštumas yra gerokai didesnis. Be to, prietaisai iš viduje esančių patalpų pašalina nepageidaujamus kvapus, mažina tikimybę, kad aprasos langai ir užtikrina apsaugą nuo žmogaus sveikatai pavojų keliančio pelėsio. 
Gyventojai gali įsirengti individualius rekuperatorius ar pastate įsirengti rekuperacinę sistemą. Pastaroji nors yra naudingesnė, tačiau ją įrengti kainuoja gerokai daugiau, tad šiam sprendimui dažniausiai ryžtasi mažesnių daugiabučių gyventojai. 
***
VALSTYBĖS INDĖLIS Į RENOVACIJOS PROCESUS: KOKIĄ FINANSINĘ PARAMĄ GAUNA BŪSTUS ATNAUJINANTYS GYVENTOJAI?
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Daugiabučių namų atnaujinimo (modernizavimo) programa transformuoja miestų veidus, padeda tausoti aplinką ir visapusiškai pagerina jos dalyvių gyvenimo kokybę. Kadangi ji neša naudą visai šaliai, būstų renovacijos procesus Lietuvoje skatina ir valstybė bei remia daugiabučius namus atnaujinančius butų savininkus. 
Daliai iš jų, daugiabučio modernizavimas nekainuoja visiškai nieko. Daugiabučių namų atnaujinimo (modernizavimo) programoje dalyvauti ir valstybės paramą gauti gali tik daugiabučiai namai (tris butus ar daugiau turintis pastatai), kurie buvo pastatyti iki 1993 m. Valstybės paramos daugiabučiams namams atnaujinti (modernizuoti) įstatymas numato, kad parama yra skiriama pastatams, kurie po atnaujinimo pasiekia ne mažesnę kaip C pastato energinio naudingumo klasę, o po renovacijos sutaupo ne mažiau kaip 40 proc. šilumos energijos sąnaudų. Kultūros paveldo objektai turi sutaupyti ne mažiau kaip 25 proc. energijos. 
Dažnu atveju šie minimalūs sutaupymo reikalavimai yra gerokai viršijami, o po modernizavimo sutaupoma net apie 50-70 proc. šilumos energijos. 
Didžiausias dėmesys – pažeidžiamoms socialinėms grupėms 
Siekdama apsaugoti socialiai pažeidžiamiausias šalies gyventojų grupes, valstybė bene didžiausią dėmesį skiria sunkiausiai besiverčiantiems asmenims ir deda papildomas pastangas, norint įtraukti juos į renovacijos procesus. 
Teisę į būsto šildymo išlaidų kompensaciją turintys gyventojai gali mėgautis renovacijos privalumais ir už tai nemokėti nieko, nes visą daugiabučio modernizavimo kainą padengia valstybė. 
Tarp tokių gyventojų patenka ir teisę į būsto šildymo išlaidų kompensaciją turintys pensininkai. Šiems gyventojams yra padengiamos visos projekto parengimo, statybos techninės priežiūros išlaidos, taip pat kredito ir jo palūkanų išlaidos. 
Tiesa, norėdami neprarasti teisės į šildymo išlaidų kompensaciją ir tuo pat metu gauti visą paramą būsto atnaujinimui, gyventojai privalo pritarti daugiabučio atnaujinimui. 
Be paramos nelieka ir kiti gyventojai 
Parama yra skiriama ir kitiems Daugiabučių namų atnaujinimo (modernizavimo) programos dalyviams. Pavyzdžiui, valstybė visiems butų savininkams 100 proc. padengia projekto parengimo, įgyvendinimo administravimo ir statybos techninės priežiūros vykdymo išlaidas. Be to, dar 30 proc. investicijų į renovaciją yra kompensuojama įvairių būsto energinį efektyvumą didinančių priemonių diegimui. 
Gyventojai gali: apšiltinti stogą, sienas ar cokolį, įstiklinti balkonus, pakeisti langus, atnaujinti liftus. 
Parama gaunama ir atnaujinus ar modernizavus šildymo ir karšto vandens sistemas, pertvarkius ventiliacijos sistemą ar namuose įsirengus rekuperatorius. Papildomi 10 proc. yra kompensuojami tiems butų savininkams, kurie nusprendžia įsidiegti papildomas namo energinį efektyvumą didinančias priemones, t.y. balansinius ventilius ant stovų, modernizuoti seną ar naujai įsirengti automatizuotą šilumos punktą. Ši parama suteikiama ir pertvarkius ar pakeitus šildymo sistemą, butuose ir kitose patalpose įrengus individualios šilumos apskaitos prietaisus ar daliklių sistemą ir (ar) termostatinius ventilius. 
Papildoma parama atsinaujinančių šaltinių diegimui 
Be to, sudaryta daugiau galimybių daugiabučiui būti nepriklausomam nuo išorinių energijos tiekėjų ir energiją šilumai bei karštam vandeniui gamintis naudojant šilumos siurblius, saulės kolektorius ar kitus atsinaujinančios energijos įrenginius. Tokiems projektams ir priemonėms gali būti skiriama papildoma 30 proc. parama iš Aplinkos ministerijos administruojamos Klimato kaitos programos. 
Sudaro lengvatinio kredito sąlygas 
Be to, valstybė gyventojams suteikia galimybę pasiimti lengvatinę paskolą, kurios palūkanos pirmus penkerius metus siekia vos 3 procentus. Taip pat šiam kreditui nėra taikomi jokie papildomi pasirašymo, išmokėjimo ar kiti mokesčiai. Papildomai, ši paskola yra vadinama lengvatine, nes ją galima grąžinti anksčiau numatyto termino, o tokiu atveju mokesčiai irgi nėra taikomi. 
Butų savininkai kredito grąžinimą ir palūkanų mokėjimą gali atidėti ir tai pradėti daryti tik kai bus pabaigti rangos darbai ir pastatui atitikus būtinus reikalavimus, gyventojams bus suteiktas finansavimas. 
Kaip gauti paramą? 
Renovavus būstą ir siekiant gauti paramą pirmiausia būtina dar kartą įvertinti pastato energinį efektyvumą ir įsitikinti, kad jis atitinka visus modernizavimui keltus reikalavimus. Tai padarius, projekto administratorius ir rangovas turi kreiptis į Valstybinę teritorijų planavimo ir statybos inspekciją (VTPSI), kuri sudaro specialią komisiją, atliksiančią namo patikrinimą. Jei renovacija buvo įgyvendinta taisyklingai ir tinkamai, išduodamas statybų užbaigimo aktas, atveriantis kelią gauti valstybės garantuojamą paramą. Jeigu nustatoma, kad yra trūkumų – juos būtina taisyti. 
Parama gaunama, kai renovacijos projekto administratorius pateikia atitinkamus dokumentus Daugiabučių namų atnaujinimo (modernizavimo) programą administruojančiai Būsto energijos taupymo agentūrai (BETA). Ši priima sprendimą dėl paramos skyrimo. 
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