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PASTATO SILDYMO PRIETAISU (RADIATORIU, RANKSLUOSCIU DZIOVINTUVU)
KEITIMO TVARKA

PAZYMA

UZduotis: jvertinti teisés akty reglamentavima, pastaty valdytoju ir gyventojuy teises ir pareigas,
atliekant Sildymo prietaisy keitima.

PROBLEMATIKA:

Kaip teisétai ir nepazeidziant vidaus Sildymo ir karSto vandens sistemos projektiniy parametry
gyventojy butuose pasikeisti Sildymo prietaisus (radiatorius ir rankSluos¢iy dziovintuvus
(,.gyvatukus®) néra aiSkiai apibréZta viename teisés akte, taisyklése ar kokiame nors kitame
dokumente. Reikalavimy gausa sukelia neaiSkumy, galimai namo valdytojai kelia perteklinius
reikalavimus buty savininkams, kuriems truksta informacijos, todél laikytina butinu jvardinti
pasiruoSiamyjy darby ir veiksmy seka, biiting Sildymo prietaisy keitimo metu.

Sildymo prietaisy keitimo priezastys gali bati vairios: siekiama didesnio ildymo efektyvumo,
estetinio vaizdo arba netikétos avarijos atvejis (pvz., prakiurus radiatoriui). Taciau kaip tinkamai ir
teisétai visais atvejais pasikeisti Sildymo prietaisus, nepazeidziant vidaus Sildymo ir / ar kar§to
vandens sistemos, jos neisbalansuojant, nepabloginant §ildymo paslaugos kitiems butams, reikia
kompleksiskai vertinti jstatymus, taisykles, statybos techninius reglamentus (STR) ir pan. Tik tokiu
biidu galima suprasti ir nepazeisti jy nuostaty ir bendratur¢iy bendrosios dalinés nuosavybes, taciau
eiliniam pilieCiui §i procediira sukelia nemazai problemy dél specifiniy ziniy trikumo.

Teisés akty analizés metu keliami Sie uZdaviniai:
1. Jvertinti Sildymo prietaisy teisinj statusg;
2. Nustatyti Sildymo prietaisy keitimo darby ruisj;
3. Nustatyti Sildymo prietaisy keitimui biiting dokumentacija;
4. ISvardinti veiksmy seka, kei€iant Sildymo prietaisus bute.

Komentaras: Lietuvos Silumos tiekéju asociacija (Asociacija) savo veikloje vadovaujasi Asociacijos
Istatais apibrézta kompetencija, neprieStaraujancia Asociacijy jstatymui ir kitiems teisés aktams.
Asociacija néra jgaliota aiSkinti teisés akty nuostaty, todél Sioje pazymoje teikia tik Asociacijos
specialisty nuomong d¢l galiojancio teisinio reglamentavimo, kuri neturéty buti suprantama, kaip
oficialus teisés akty aiskinimas.

SILDYMO PRIETAISO STATUSAS TEISES AKTUOSE:

Silumos iikio istatymas (SUJ), priimtas LR Seimo 2003 m. geguzés 20 d. Nr. IX-1565

2 str. 39 d.: Silumos jrenginys — techniniy priemoniy kompleksas, skirtas Silumai ir (ar) karstam
vandeniui gaminti, transportuoti ar kaupti.

Silumos tiekimo ir vartojimo taisyklés (STVT), patvirtintos energetikos ministro 2010 m. spalio 25
d. ;jsakymu Nr. 1-297, 7 str. sagvokos:
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Pastato buty ir kity patalpy Sildymo prietaisas — pastato Sildymo sistemos jrenginys, skirtas butams
ir kitoms patalpoms Sildyti, védinti,

Pastato Silumos jrenginys — pastato sSildymo, védinimo, technologijos ir karsto vandens sistemy
jrenginys, skirtas Silumai ir (ar) karstam vandeniui gaminti, kaupti, transformuoti ir (ar)
transportuoti j buty ir kity patalpy Sildymo, védinimo, technologijos ir karsto vandens jrenginius.

Komentaras: I3 pateikty savoky matyti, kad SUT savoka ,,Silumos jrenginys“ skiriasi nuo STVT.

Tiksliausiai $ildymo prietaisa apibtidina STVT esanti savoka - pastato Sildymo sistemos jrenginys,
skirtas butams ir kitoms patalpoms Sildyti, védinti.

gildvmo prietaisu nuosavybés forma:

Daugiabuciy gyvenamyju namy ir Kkitos paskirties pastaty savininky bendrijy istatymas
(Bendrijy jstatymas), LR Seimo priimtas 1995 m. vasario 21 d. Nr. 1-798:

15. Pastato bendrojo naudojimo objektai:

2) bendrosios pastato inZinerinés sistemos — pastato bendrojo naudojimo mechaniné, elektros, dujy,
Silumos, sanitarinés technikos ir kita jranga (jskaitant pastato elektros skydine, Silumos punktq,
Sildymo ir karsto vandens sistemos vamzdynus ir radiatorius, vandentiekio ir kanalizacijos

vamzdynus, ranksluosciy dziovintuvus);

Pavyzdiné daugiabucio gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objekty valdymo, naudojimo ir
priezitiros jungtinés veiklos sutarties forma, patvirtinta aplinkos ministro 2012 m. gruodzio 4 d.
jsakymu Nr. D1-1047:

3. Sutarties dalykas yra bendrojo naudojimo objektai:

<.>

3.2. bendrosios namo inzZinerinés sistemos — namo bendrojo naudojimo mechaniné, elektros, dujy,
Silumos, sanitarinés technikos ir kita jranga (jskaitant pastato elektros skydine, Silumos punktq,
Sildymo ir karsto vandens sistemos vamzdynus ir radiatorius, vandentiekio ir nuoteky vamzdynus,
rank$luosciy dZiovintuvus);

Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatai, patvirtinti Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2015 m. rugpjiicio 5 d. nutarimu Nr. 831:

4. Vykdydamas pagrindinj uzdavinj, administratorius atlieka Sias funkcijas:

<...>,

4.2. Sudaro ir tvarko namo bendrojo naudojimo objekty aprasq (toliau — objekty aprasas). <...>;
4.3. Vadovaudamasis teisés aktais, reglamentuojanciais pastaty, jy inzineriniy sistemy naudojimgq ir
prieziiirq, zemés sklypy priezitirg, organizuoja namo techning prieziirg, <...>;

Daugiabucio gyvenamojo namo ar Kitos paskirties pastato (pastaty) bendrojo naudojimo
objektuy aprasas, patvirtintas aplinkos ministro 2010 m. lapkric¢io 2 d. jsakymu Nr. D1-895:

Il. BENDROSIOS PASTATO INZINERINES SISTEMOS
4.2. Silumos vamzdynai ir armatiira nuo Silumos punkto uZdaromosios armatiiros iki Sildymo
prietaiso patalpose, bendrojo naudojimo patalpose jskaitytinai, patalpy Sildymo prietaisai.
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LR civilinis kodeksas (CK):

4.72 straipsnis. Bendrosios nuosavybés teisés samprata ir subjektai

1. Bendrosios nuosavybés teisé yra dviejy ar keliy savininky teisé valdyti, naudoti jiems priklausantj
nuosavybés teisés objektg bei juo disponuoti.

4.82 straipsnis. Buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés teisé

1. Buty ir kity patalpy savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise priklauso namo bendro
naudojimo patalpos, pagrindinés namo konstrukcijos, bendrojo naudojimo mechaniné, elektros,
sanitariné—techniné ir kitokia jranga.

4.83 straipsnis. Buty ir kity patalpy savininky teisés ir pareigos naudojantis bendrgja daline
nuosavybe

1. Buto ir kity patalpy savininkas (naudotojas) turi teise naudotis gyvenamojo namo bendrojo
naudojimo objektais pagal jy funkcine paskirtj, nepazeisdamas kity patalpy savininky (naudotojy)
teisiy ir teiséty interesy.

Komentaras: CK leidzia pasirinkti buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés
valdymo forma: jsteigiant bendrija, sudarant jungtinés veiklos sutartj ar skiriant bendrojo naudojimo
objekty administratoriy. Kuris valdytojas® bebiity, bendrosios nuosavybés teisés samprata Civiliame
kodekse iSlieka identiska. Taciau skirtumai atsiranda nagrinéjant valdytojy teises, pareigas ir objektus
detalizuojancius teisés aktus, esant atskiroms valdymo formoms.

Jei bendrosios dalinés nuosavybés valdymas atlickamas jteigus bendrija, tuomet Bendrijy jstatymas
nurodo, kad radiatoriai ir ranksluosiy dziovintuvai yra pastato bendrojo naudojimo objektai.
Analogiskai minéti Sildymo prietaisai priskiriami bendrojo naudojimo objektams, jei bendrosios
dalinés nuosavybés valdymo forma pasirinkta sudarant jungtinés veiklos sutartj. Jei daugiabuciame
valdytojo funkcijas atlieka gyventojy arba savivaldybés paskirtas administratorius, tuomet j bendrojo
naudojimo objekty sarasa nepatenka Sildymo prietaisai, esantys bute. Subjektyviu vertinimu, $ildymo
prietaisus, atskirus vidaus Sildymo ir karSto vandens sistemos elementus, priskirti bendro naudojimo
objektams tik tam tikrais atvejais, priklausomai nuo daugiabucio valdymo formos, t.y. tik bendrijoms
ir jungtinés veiklos valdymo formos metu, galimai prieStaraujama CK 4.72 ir 4.82 straipsniy
principams. Niekaip kito buto savininkas nerealizuos savo teisés naudotis gyvenamojo namo
bendrojo naudojimo objektu — ne savo bute esan¢iu radiatoriumi, pagal jo funkcing paskirtj.
Akivaizdu, kad bute esancio Sildymo prietaiso nevaldo du ar daugiau savininky, todél Daugiabucio
gyvenamojo namo ar kitos paskirties pastato (pastaty) bendrojo naudojimo objekty apraSas
tiksliausiai, nepazeidziant CK, nusako bendrosios dalinés nuosavybés ribas ir $ildymo prietaiso bute
nepriskiria bendrojo naudojimo objektams. Praktikoje negali buti situacijy, kuomet radiatorius
privaciame bute yra bendrojo naudojimo objektas, o panaikinus bendrijg ir pasirinkus administratoriy
— tampa buto savininko nuosavybé ir teoriskai tokie pasikeitimai galimi neribotg karty skaiciy.

Apmokéjimas:

Sistemiskai vertinant tai, kas jau iSdéstyta pazymoje, jei Sildymo prietaisas priskirtas bendrosios
dalinés nuosavybés objektams, tai uz jo remontg ir keitimg apmokama bendrasavininkai CK 4.82
straipsnio nustatyta tarka. Jei objektas nepriskirtas bendrajai dalinei nuosavybei — islaidas dengia
savininkas. Bty sunku jsivaizduoti prakting situacija, kuomet buto savininkas norédamas pasikeisti

1STVT 8 str. Daugiabuéio namo bendrojo naudojimo objekty valdytojas (toliau — valdytojas) — daugiabugio namo
buty ir kity patalpy savininky bendrija, jungtinés veiklos sutartimi jgaliotas asmuo arba teisés akty nustatyta tvarka
paskirtas bendrojo naudojimo objekty administratorius.
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Sildymo prietaisg (radiatoriy ar ,,gyvatuka®) dél estetiniy priezasciy, nes tai kaip bebiity yra interjero
dalis, turéty Saukti bendrosios dalinés nuosavybés naudotojy susirinkima, inicijuoti sprendima del
prietaiso keitimo, taip pat paskirstyti apmokéjimg visiems to namo gyventojams. Tokia sprendimo
priémimo praktika dél butuose esanciy Sildymo prietaisy keitimo néra Zinoma.

Sios dviprasmiskos situacijos i§vengti padeda Silumos tinkly ir §ilumos vartojimo jrenginiy
prieziiiros (eksploatavimo) taisyklés.

Silumos tinkly ir Silumos vartojimo jrenginiy priefiiiros (eksploatavimo) taisyklés, patvirtintos
energetikos ministro 2010 m. balandZio 7 d. jsakymu Nr. 1-11:

296.4. kiaury radiatoriy butuose nuémimas, akliy arba Silumnesio cirkuliacijos jungciy jrengimas
vietoj nuimto radiatoriaus (radiatorius ar vonios Sildytuvus turi pariapinti buty savininkai);

296.5. kiaury radiatoriy laiptinése ir kitose bendrojo naudojimo patalpose pakeitimas (radiatorius
turi parupinti pastato ar pastato buty ir kity patalpy savininkai);

Komentaras: energetikos ministro reikalavimas, kad radiatorius turi partipinti biity savininkai, o tuo
paciu suprantama ir prisiimti i§laidas uz naujus Sildymo prietaisus, reikalingas papildomas jungtis ir
dalis bei atlieckamy darby sanaudas, todél netikslinga taikyti radiatoriams butuose bendrosios dalinés
nuosavybés eksploatavimo principus. Jei buto savininkas nori keisti radiatorius ar atlikti tam tikrus
pertvarkymus, gyventojas tai atlicka savo léSomis (tai nesusij¢ su viso pastato bendraturciy
interesais).

SILDYMO PRIETAISU KEITIMO DOKUMENTACIJA IR DARBU RUSIS:

Dokumenty ir leidimy gavimas ir parengimas priklauso nuo darby rtiSies. Biitina jvertinti, ar atlieckami
darbai laikytini rekonstrukcija ar paprastuoju remontu.

STVT 8 str.:

Silumos jrenginio rekonstravimas — pastato Silumos jrenginyje atliekami darbai (tarp jy ir atskiry
pastato Silumos jrenginio mazgy keitimas), kuriais keiciamas jrenginio tipas, sukuriama nauja
jrenginio kokybé ir pakinta pradinés, pastato Silumos jrenginio pase nurodytos, charakteristikos
(nasumas, pralaidumas, slégio ar temperatiiros parametrai), energijos ar zaliavos sqnaudos,
keiciama Silumos ir (ar) karsto vandens tiekimo schema, jrengiami papildomi Silumos gamybos
Saltiniai ir kt.

Komentaras: jei nekeiiamas jrenginio tipas, nesukuriama nauja jrenginio kokybé ir nepakinta
pradinés charakteristikos, tai seny radiatoriy demontavimas ir naujy, projekta atitinkanciy,
pajungimas, nelaikytina rekonstrukcija.

Statybos techninis reglamentas STR 1.01.08:2002, patvirtintas aplinkos ministro 2002 m. gruodzio
5 d. jsakymu Nr. 622:

12. Statinio paprastojo remonto tikslas — atnaujinti esamgq statinj, jo nerekonstruojant ir kapitaliskai
neremontuojant. ] Sig statybos risj patenka visi statybos darbai, nenurodyti VI ir VII skyriuose, tarp
Ju:

12.11. statinio bendryjy, atskiryjy, vartotojo inZineriniy sistemy jrengimas, keitimas, Salinimas,

Statybos istatymo 2 str. 58 punktas:


https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.0D0F7FC2BBA4
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.B49EEDC9171B/asr
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.F31E79DEC55D/asr

B LIETUVOS
: SauUMOS TIEXE Y
\ ASOCIACILIA

58. Statinio paprastasis remontas (atitinka Lietuvos Respublikos civilinio kodekso savoka
,einamasis remontas‘‘) — statyba, kurios tikslas — atnaujinti statinj jo nerekonstruojant ar kapitaliskai
neremontuojant.

Silumos gamybos statiniy ir $ilumos perdavimo tinkly, statiniy (fildymo ir kar$to vandens
sistemy) statybos rasiu ir Silumos gamybos ir Silumos perdavimo jrenginiu jrengimo darby
rusiy aprasas (Aprasas), patvirtintas energetikos ministro 2009 m. rugséjo 29 d. jsakymu Nr. 1-172:

20. Statinio paprastajam remontui priskiriami sie Sildymo sistemose atliekami darbai:

20.1. sildymo sistemos vamzdyny keitimas;

20.2. Sildymo sistemos Sildymo prietaisy keitimas;

20.3. sildymo prietaisy vietos keitimas toje pacioje patalpoje, nekeiciant Sildymo prietaisy galios ir
pajungimo schemos;

<..>

20.7. Sio apraso 20.2, 20.3, 20.8 ir 20.9 punktuose nurodytais atvejais ypatinguose statiniuose ir
daugiabudiuose gyvenamuose namuose biitinas pastato paprastojo remonto aprasas, pertvarkant
Sildymo sistemq. Atlikty darby atitikimg paprastojo remonto aprasui turi patvirtinti pastato
valdytojas.;

20.8. sildymo sistemos pertvarkymas del buto (buty), patalpos (patalpy) Sildymo biido keitimo,
Sildymo prietaisy galios, pajungimo vietos toje pacioje patalpoje bei prijungimo schemos keitimas,
20.9. esamy statinio Sildymo sistemy keitimas kito tipo Sildymo sistemomis pagal vamzdyny schemgq,
Silumos perdavimo biidg, silumnesj ir kt

Statybos jstatymo 24 straipsnis. Statinio projektas. Prisijungimo salygos

1. Statinio projektas rengiamas:

9) paprastojo remonto apraSas — statinio, iSskyrus Sios dalies 5 punkte nurodytus branduolinés
energetikos objekto ir kultiiros paveldo statinius, paprastajam remontui;

Statinys — nekilnojamasis daiktas (pastatas arba inZinerinis statinys), turintis laikancigsias
konstrukcijas, kurios visos (ar jy dalis) sumontuotos statybos vietoje atliekant statybos darbus.
InZineriniai statiniai — susisiekimo komunikacijos, inZineriniai tinklai, kanalai, taip pat visi kiti
Statiniai, kurie néra pastatai.

Komentaras: teisés aktais reglamentuota, kad Sildymo prietaisy keitimas bute yra paprastasis
remontas ir paprastajam remontui rengiamas paprastojo remonto aprasas.

Statybos techninis reglamentas STR 1.05.01:2017 Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduota statyba leidZianti dokumenta padariniy Salinimas, patvirtintas aplinkos
ministro 2016 m. gruodzio 12 d. jsakymu Nr. D1-878:

9. Valstybiné energetikos inspekcija prie Energetikos ministerijos (pastab. atitikmuo Valstybiné
energetikos reguliavimo taryba) tikrina daugiabuciy namy kapitalinio remonto projektus ir
paprastojo remonto aprasus (tikvinami funkciniai ir technologiniai projekty sprendiniai, su jais susije
techniniai rodikliai ir energetikos jrenginiy techninés charakteristikos), kai pertvarkoma
daugiabucio namo ar jo dalies Sildymo ir apsiripinimo karstu vandeniu bendroji inZineriné sistema
(keiciamas sildymo buidas, atsijungiama nuo (prisijungiama prie) Silumos tiekimo inZineriniy tinkly)
ir Siy naujai statomy ar rekonstruojamy energetikos objekty (statiniy) projektus:

<..>
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9.9. Silumos tiekimo tinkly ir jy priklausiniy.

STVT nurodyta:

133. Vartotojai privalo:

savo lésomis atstatyti statinio projekte (ar jo dalyje) nustatytq sildymo prietaisy galig bute ar kitose
patalpose nepriklausomai nuo to, kada ir kaip padaryti nukrypimai;

ApraSe nurodyta:
20.7. Atlikty darby atitikimg paprastojo remonto aprasui turi patvirtinti pastato valdytojas.

Komentaras: Paprastojo remonto apraSas rengiamas statiniy (pastaty arba inzineriniy statiniy)
paprastajam remontui atlikti. Paprastojo remonto aprasus tikrina VERT tik paprastojo remonto metu,
kai keiciamas Sildymo budas, prisijungiama ar atsijungiama nuo Silumos inZineriniy sistemy
(atlickami rekonstrukcinio pobiidzio darbai), taciau, vadovaujantis minétu Aprasu, atlikty darby
atitikimg paprastojo remonto aprasui turi patvirtinti pastato valdytojas. Valdytojui ir sistemy
prizitirétojui suteikta teisé jvertinti Sildymo prietaisy butuose galios atitiktj su statinio projekte (ar jo
dalyje) nustatyta Sildymo prietaisy galia. Kad biity galima tai atlikti valdytojui ar prizidirétojui
pirmiausia reikia turéti statinio projekta ar jo dalj su nurodytomis galiomis. Sj dokumenta, kaip
isaiskino Aplinkos ministerija?, turi turéti valdytojas, nes Valdytojas atsako uz dokumentacijos,
susijusios su namo bendrosiomis reikmémis, rengimg, pildymgq ir saugojimg. Sildymo ir karsto
vandens sistemy prizitirétojas tiesiogiai dalyvauja Sildymo prietaisy keitimo procese ta apimtimi, kiek
tai suteikta jam teisés aktais (SUJ, STVT ir t.t.), pvz., drenuoja Sildymo sistema prie§ radiatoriy
keitimg ir uZpildo po pakeitimo. Kaip nurodyta STVT, priziiirétojas pries sildymo sezono pradzia,
bet ne véliau nei iki rugsejo 15 d., privalo parengti Sildymo sistemas naujam Sildymo sezonui, todél
tuo motyvuodamas gali reikalauti, kad Sildymo prietaisai biity keiciami tik iki minétos datos
nesildymo sezono metu.

DARBU EILISKUMAS, [VERTINUS TEISES AKTU REGLAMENTAVIMA IR SILUMOS
TIEKEJU, ADMINISTRUOJANCIU IR/AR ATLIEKANCIU VIDAUS SISTEMU
PRIEZIUROS PASLAUGAS, PATIRTI:

1) Buto savininkas uzsako ir gauna i§ architekty ar statybos inzinieriy, turinéiy teis¢ biiti statinio
projektuotojais, kaip tai numato Statybos jstatymo 16 str., paprastojo remonto aprasg Sildymo
prietaisy keitimui.

2) Buto savininkas su paprastojo remonto apraSu supazindina valdytojg arba pastato $ildymo ir

vt —

3) Bty savininkas kreipiasi j pastato valdytoja ar prizitirétoja dél radiatoriy keitimo laiko
sistema, vykdydamas veikla SUJ 20 str. suteiktu jgaliojimo pagrindu, isleidzia vanden;j i§
sistemos ar stovo, taip paruoSdamas sistemg radiatoriy keitimui, o buto savininko pasirinktas
rangovas atlieka radiatoriy keitimg bute. Planiniai radiatoriy keitimai atliekami ne Sildymo
sezono metu.

4) Keiciamus radiatorius ir reikiamas dalis, pagal paprastojo remonto aprasa, pariipina buto
savininkas savo léSomis.

5) Uz darby atlikimg atsiskaitoma valdytojui, kuris patvirtina atlikty darby atitikimg paprastojo
remonto aprasui.

2 https://am.Irv.]t/It/veiklos-sritys-1/statyba-ir-bustas/butu-ir-Kitu-patalpu-valdymas-ir-prieziura
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LIETUVOS
faumos nExty
' ASOCIACLIA

ISVADA: Sildymo prietaisy keitimo techninj ir teisinj reglamentavima nusako keletas teisés akty,
todél tikslingas biity aiskus ir sisteminis reglamentavimas viename teisés akte, pvz., Silumos tiekimo
ir vartojimo taisyklése. Taip pat biitinas teisinis aiSkumas dél Sildymo prietaisy butuose
(ne)priklausomybés bendrojo naudojimo objektams, nes tai i§ esmés lemia sprendimy priémima ir
finansavima dél prietaisy keitimo. Sildymo prietaisas bute visais atvejai neturi biiti laikomas bendrojo
naudojimo objektu, o gyventojai ji gali keisti savo iniciatyva, nepazeidziant bendraturéiy teisiy ir
interesy, nepabloginant Sildymo paslaugos kokybés kitiems butams. Vidaus Sildymo ir kars§to vandens
sistemos atitikt] namo projektui ir teisés akty reikalavimams uztikrina pastato valdytojas su sistemy
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