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Vilnius

del 2020 m. geguzés 21 d. Lietuvos Respublikos energetikos ministro jsakymo Nr. 1-129 “Dél
Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2009 m. lapkri€io 26 d. jsakymo Nr. 1-229 ,,Dél Pastato Sildymo
ir karSto vandens sistemos prieZiliros tvarkos apraso patvirtinimo* pakeitimo 1.9 ir 1.16 punkty teisétumo ir
ju atitikimo LR Teisékiiros pagrindy jstatymo 3 str. 2 d. 7 p., LR Vie$ojo administravimo jstatymo 3 str. 2 d.
1 p., LR Civilinio kodekso 4.37 straipsnio 2 d., 4.82 straipsnio 1 ir 3 dalims, Silumos {ikio jstatymo 2 straipsnio
44 daliai iStyrimo.

Faktinés aplinkybés

1. Lietuvos Respublikos energetikos ministerija 2020 m. balandZio pradZioje parengé Lietuvos
Respublikos energetikos ministro jsakymo ,,Dél Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2009 m.
lapkriCio 26 d. jsakymo Nr. 1-229 ,,Dél pastato §ildymo ir kar$to vandens sistemos prieZitros tvarkos
apraSo patvirtinimo* pakeitimo* projektg (projektas pridedamas)

2. Projektas 2020 m. balandZio 3 d. buvo pateiktas derinimui, suinteresuoty institucijy (Aplinkos

ministerijai, Valstybinei energetikos reguliavimo tarybai, Valstybinei vartotojy teisiy apsaugos



tarnybai, Lietuvos savivaldybiy asociacijai, Lietuvos §ilumos tiekéjy asociacijai Respublikiniams
busto valdymo ir prieZitiros riimams) i§vadoms gauti, 0 2020 m. balandzio 6 d. uZregistruotas Teisés
akty registre (reg. Nr. 20-4937)

3. Projektas, be kity dalyky, numaté pakeisti PrieZitiros tvarkos apra$o 27 punkta, numatant:

a) diferencijuoti Silumos punkto $ildymo ir kar§to vandens sistemos prieZifiros (eksploatavimo)
darbus | privalomuosius ir kitus,

b) nustatyti daugiabu¢io namo buty savininky pareiga sumokéti uz Silumos punkto ildymo ir
karSto vandens sistemos prieZiiiros (eksploatavimo) darbus nepriklausomai nuo $ilumos punkto
nuosavybeés teiseés,

¢) privalomus Silumos punkto Sildymo ir karito vandens sistemos prieZiiiros (eksploatavimo)
darbus dengti i3 Silumos vartotojy sumokamy mokes¢iy uZ $ildymg ir karstg vandenj (t.y. i%
esmés jskaiCiuojant sgnaudas j $ildymo ir karsto vandens kaing),

d) o kitus Silumos punkto Sildymo ir kar$to vandens sistemos prieZifiros (eksploatavimo) darbus
Ipareigoti sumokéti daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkus pagal ilumos punkto

savininko ir daugiabu¢io namo buty savininky sutarimg.

Sialomas teisinis reguliavimas i§ esmés reiske, kad tiek privalomieji, tiek kiti $ildymo ir karsto
vandens sistemos priezifiros (eksploatavimo) darbai yra dengiami $ilumos vartotojo saskaita.

Lietuvos respublikiniy biisto valdymo ir prieZitiros rimai savo 2020-04-20 i§vadoje Nr. 1481-20-
022 Energetikos Ministro jsakymo ,,Dél Pastato §ildymo ir kar$to vandens sistemos prieZiiiros
tvarkos apraSo patvirtinimo* pakeitimo Projektui 20-4937 paZyméjo kad Projekto rengéjai
neatsizvelgeé | LR Energetikos ministro 2009 m. lapkri¢io 26 d. jsakymo Nr. 1-229 ,,Dél pastato
Sildymo ir karSto vandens sistemos prieZiiiros tvarkos apraSo patvirtinimo® (toliau - PrieZiiiros
tvarkos apraSas) 17 ir 18 lenteliy baigiamasias nuostatas, kuriose jau yra iSsprestas Projekte

sillomas Prieziiiros tvarkos apraso 27 punkto patikslinimas:

» Paminétina, kad PrieZiaros tvarkos apraSe nurodyta, kad ,, Silumos punkty kartu su Sildymo ir
karsto vandens sistemomis eksploatavimo sqnaudos, jskaitant remonto darbams reikalingas
medzZiagas ir jrengi-mus, kurios néra jskaiciuotos j Silumos ir kar§to vandens sistemos

eksploatavimo tarifg, apmoka Sildymo ir karsto vandens sistemos jrenginiy savininkas jy

!,,1.6. Pakeitiu 27 punktg ir jj i§déstau taip:

»27. UZ pastaty, daugiabu¢iy namy Silumos punkto, nepriklausomai nuo jo nuosavybés teisés, 3ildymo ir karsto vandens
sistemos privalomuosius prieZiiiros (eksploatavimo) darbus mokama vadovaujantis teisés akty (3io Apraso 1 priedo 1, 3,
23 punktai) ir pastato savininko arba Bendrojo naudojimo objekty valdytojo sudaryty su PriZitirétoju pastato Sildymo ir
karSto vandens sistemos priezitiros (eksploatavimo) sutar¢iy nuostatomis, nevirdijant savivaldybés tarybos nustatyty
maksimaliy pastato $ildymo ir kar3to vandens sistemos prieZiiiros (eksploatavimo) tarify. Kiti daugiabuciy namy Silumos
punkto, nepriklausomai nuo jo nuosavybés teisés, Sildymo ir karSto vandens sistemos prieZiiros (eksploatavimo)
darbai, jskaitant butingsias medZiagas ir atsargines dalis, apmokami daugiabudio namo buty ir kity patalpy
savininky proporcingai jy daliai bendroje dalinéje nuosavybéje atskira dedamaja. Imoky dydis ir apmokéjimo
terminas turi buti suderintas Silumos punkto savininko ir daugiabugio namo buty savininky sutarimu. “



10.

11.

eksploatavimo sutartyse arba teisés aktuose nustatyta tvarka“. Taigi, i§ esmés pateikiamas
Projekte 27 punkto pakeitimas, jau yra iSsprestas PrieZiiiros tvarkos apraso 17 ir 18 lentelése.
Projekto rengéjai siiilydami 27 punkto pakeitimg, numato labai painy ir neaisky apibrézimg, dél ko
Jo taikymas tampa ypatingai sudétingas. Darytina iSvada, kad Projekte siiilomas 27 punkto

pakeitimas yra netikslingas, todél tokios sitilomos formuluotés nereikéty priimti. (ifvada pridedama)

Lietuvos respublikiniy biisto valdymo ir prieZifiros riimai sifilé numatyti, kad ,,Silumos punkty
kartu su Sildymo ir karSto vandens sistemomis prieZiiiros (eksploatavimo) sgnaudos, jskaitant
remonto darbams reikalingas medziagas ir jrengiamus, kurie néra jskai¢iuoti j Silumos ir

karSto vandens sistemos prieziiiros (eksploatavimo) tarifs, apmoka Sildymo ir kar§to vandens

sistemos jrenginiy savininkas jy eksploatavimo sutartyse arba teisés aktuose nustatyta

tvarka.“

Taciau 2020 m. geguzés 21 d. Lietuvos Respublikos energetikos ministras priémé jsakyma nr. 1-129
“Dél Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2009 m. lapkri¢io 26 d. jsakymo Nr. 1-229 , Dél
Pastato Sildymo ir karSto vandens sistemos prieZitiros tvarkos apra$o patvirtinimo* pakeitimo (toliau
— Isakymas) (jsakymas pridedamas), i§ esmés nepakeité sitilomo teisinio reguliavimo.

Siuo Jsakymo 1.9 ir 1.16 punktais buvo pakeistos Prieziliros tvarkos apraso 17 ir 18 lenteliy
baigiamosios nuostatos, numatant, kad Silumos punkty kartu su Sildymo ir kar§to vandens
sistemomis eksploatavimo (17 lentelé) ir prieZitiros (18 lentelé) sanaudos, jskaitant remonto darbams
reikalingas medZiagas, atsargines dalis ir jrengimus, kurios néra jskaiciuotos j $ilumos ir karsto
vandens sistemos eksploatavimo tarifs, apmoka daugiabudio namo buty ir kity patalpy
savininkai proporcingai jy daliai bendroje dalinéje nuosavybéje.“

Iki tol galiojusiame PrieZitiros tvarkos apra$e buvo numatyta, kad $ilumos punkty kartu su $ildymo
ir kar$to vandens sistemomis eksploatavimo (17 lentelé) ir prieZiiiros (18 lentelé) sanaudos, jskaitant
remonto darbams reikalingas medZiagas, atsargines dalis ir jrengimus, kurios néra jskai¢iuotos j
Silumos ir karSto vandens sistemos eksploatavimo tarifs, apmoka Sildymo ir kar§to vandens
sistemos jrenginiy savininkas jy eksploatavimo sutartyse nustatyta tvarka.

Tokiu budu, perkélus anksciau pagal PrieZifiros tvarkos apra§g Silumos punkty savininkui galiojusia
pareiga apmokéti eksploatavimo ir priezifiros sanaudas daugiabucio namo buty ir kity patalpy
savininkams, ji atsirado ir tiems daugiabuédio namo buty ir kity patalpy savininkams, kuriems
Silumos punktas nuosavybés teise nepriklauso.

Toks teisinis reguliavimas, kai $ilumos punkty kartu su Sildymo ir kar$to vandens sistemomis
eksploatavimo ir prieZidiros sanaudas apmoka ne $ildymo ir kar$to vandens sistemos jrenginiy
savininkas, o daugiabu¢io namo buty ir kity patalpy savininkai, nepriklausomai nuo to ar jie
nuosavybés teise valdo Silumos punkta, Pareiskéjos nuomone yra neteisétas, paZeidzia vartotojy

interesus, o priimto [sakymo 1.9 ir 1.16 punktai pagal priémimo tvarka priestarauja LR Teisekiiros



pagrindy jstatymo 3 str. 2 d. 7 p. ir LR VieSojo administravimo jstatymo 3 str. 2 d. 1 p., o pagal turinj
- LR Civilinio kodekso 4.37 straipsnio 2 d., 4.82 straipsnio 1 ir 3 dalims, Silumos ikio jstatymo 2

straipsnio 44 daliai.

Savo pozicija PareiSkéja grindzia Siais argumentais:

Dél priimto Jsakymo 1.9 ir 1.16 punkty prieStaravimo LR Teisékiiros pagrindy jstatymo 3 str. 2

d. 7 p. numatytam sistemiSkumo principui.

12.

13.

14.

15.

16.

PareiSkeéjos nuomone, tokiu teisiniu reguliavimu i§ esmés buvo siekiama spresti Lietuvos Silumos
tkyje susiklosCiusig situacija, kurig lémé Lietuvos Respublikos Seimo 2011 m. rugséjo 29 d.
priimtas Lietuvos Respublikos $ilumos iikio jstatymo 2, 3, 20, 22, 28, 31, 32 straipsniy pakeitimo ir
papildymo jstatymas Nr. XI-1608.

Sio jstatymo 2 straipsnio 37 dalyje (dabar 44 dalis) buvo jtvirtinta §ilumos punkto savoka, pagal
kurig Silumos punkto jrenginiai, bitini namo tinkamam eksploatavimui ir naudojimui, buvo
pripaZinti neatskiriama namo dalimi bei daugiabu¢io namo buty ir kity patalpy savininky bendroji
daliné nuosavybé.

Remiantis lex retro non agit principu, §i nuostata automatiskai neperleido $ilumos tiekéjy ar trediyjy
asmeny Silumos punkty nuosavybés teisiy daugiabucio namo gyventojams. Be to, tai biity galimai
prieStarave ir teiséty likes¢iy principui, ypa¢ tais atvejais, kai esamas $ilumos punkto savininkas —
Silumos tiekéjas — jau yra investaves | jam nuosavybe priklausandio $ilumos punkto atnaujinima.
Buvo tikimasi, kad Silumos tiekéjai palaipsniui pagal susitarimg Silumos punktus perduos
daugiabuCio namo buty savininky nuosavybén. Tadiau jstatymo leidéjas, priimdamas §j teisinj
reguliavimg, nenustaté nei jstatymo jgyvendinimo mechanizmo, nei nurodé laikotarpio, per kurj
Silumos teikéjas turi perleisti $ilumos punkto nuosavybés teise daugiabuéio namo gyventojams.
Tokiu budu, Lietuvos Silumos tikyje susiklosté situacija, kad kai kurie $ilumos tiekéjai iki $iol
neperleido Silumos punkty daugiabugio namo gyventojams. Taip galéjo nutikti ir todél, kad kai kurie
Silumos tiekéjai noréjo juos iSlaikyti savo nuosavybén, ir todél, kad daugiabuéiy namo buty ir kity
patalpy savininkai nepanoro ar atsisaké priimti §ilumos punkts i savo balansa, bijodami su tu
susijusiy pernelyg dideliy eksploatacijos ir remonto i3laidy;

Tuo paciu jstatymu buvo nustatyta, kad j Silumos ar kar$to vandens kainas negali biiti jtraukiamos
jokios sgnaudos, susijusios su pastaty vidaus §ildymo (jskaitant ir §ilumos punktus) ir karito vandens

sistemomis. Sis jstatymo leidéjo sprendimas buvo motyvuojamas nenoru esamos ekonominés krizés
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18.

19.

20.

21.

22.

23,

akivaizdoje uZkrauti vartotojui papildoma mokesting nasta, kuri biity ypa¢ palietusi socialiai remtina
visuomeneés dalj.

Silumos iikio jstatymo 32 straipsnio 2 dalimi uzdraudus j $ilumos kaing jtraukti sgnaudas, susijusias
su Silumos punkty amortizacija ir eksploatacija, susiklosté paradoksali situacija, kad nei §ilumos
kaina, nei prieziiiros tarifas Silumos tiekéjui, t. y. esamam punkto savininkui, nepadengia jokiy
sgnaudy, susijusiy su Silumos punkty amortizacija ar kapitaliniu remontu.

Taigi, i§ esmés Energetikos Ministerijos sitilymas buvo motyvuojamas noru palengvinti §ilumos
punkty eksploatavimo nastg tiems Silumos teikéjams, kurie i$laiké savo nuosavybéje Silumos punkta,
ta¢iau negaléjo dengti jo eksploatacijos ilaidy i§ $ilumos tiekéjo sumokamy $ildymo ir karsto
vandens kainy.

Kad $iuo sitlymu buvo siekiama spresti bitent $ig situacija matyti i LR Energetikos ministerijos

lydras¢io (lydrastis pridedamas):

»dabar galiojanti $ilumos kaina, nei prieZiiros tarifas Silumos tiekéjui, t. y. esamam punkto
savininkui, nepadengia jokiy sqnaudy, susijusiy su Silumos punkty amortizacija ar kapitaliniu
remontu”, <...>, , Siekiant teisinio aiSkumo, uztikrinancio Silumos punkty eksploatavimo teisingg

investicijy atlyginimg Silumos punkty savininkams“ <...>

Kitaip tariant, siilomu teisiniu reguliavimu — pojstatyminio teisés akto lygmeniu i§ esmés norima
spresti situacija, kurig sukiiré jstatymas.

Toks LR Energetikos ministerijos sprendimas prieStarauja teisés akty hierarchijos principui, kuris,
be kity dalyky reiskia, kad pojstatyminis teisés aktas turi jgyvendinti jstatyma, o ne taisyti jo
spragas, kas yra ne jstatymy leidZiamosios valdZios prerogatyva. Taip veikdama LR Energetikos
ministerija, kaip VieSojo administravimo subjektas perZengé savo kompetencijos ribas ir veiké ultra
vires.

Be to, pagal PrieZitros tvarkos aprasa Silumos punkty savininkui galiojusios pareigos apmokéti
eksploatavimo ir prieZifiros sanaudas perkélimas daugiabudio namo buty ir kity patalpy savininkams
yra ne kas kita kaip nuosavybés teisés reguliavimas.

Kaip ne kartg savo jurisprudencijoje yra pazyméjes LR Konstitucinis teismas, nuosavybés santykiai

reguliuojami tik jstatymais :

<...> jstatymy leidéjas gali reguliuoti savininky ir kity nuosavybeés teisiniy santykiy dalyviy
subjektines teises tik jstatymu nustatydamas $iy teisiy turinj. <...>
<...> Nuosavybeés santykiai gali biiti reguliuojami tik jstatymais, o ne kitais Seimo aktais. *

(Konstitucinio Teismo 1994 m. sausio 19 d. nutarimas)



24. Si imperatyvi nuostata kyla i§ LR Konstitucijos 23 straipsnio 2 dalies, numatancios, kad nuosavybes

23,

26.

27.

28.

teises saugo jstatymai. Be kity dalyky tai reiSkia, kad nuosavybés teisés reguliavimas tiek asmens
nuosavybes teisg ribojant, tiek jg iSpleciant, tiek ja ar jos dalj perkeliant kitam asmeniui, yra galimas
tik jstatymu, o ne pojstatyminiu teisés aktu, o vie$ojo administravimo subjektas, pagal Konstitucija
igaliotas tai daryti, yra LR Seimas, o ne LR Energetikos ministerija.

AnalogiSki pastebéjimai dél Jsakymo projekto nuostaty teisétumo buvo keliami ir 2020-04-24 LR
Aplinkos apsaugos ministerijos iSvadoje Nr. (14)-D8(E)-2156 d¢l energetikos ministro jsakymo
projekto Nr. 20-4937 (iSvada pridedama):

»Manome, kad iki Silumos punktai bus perduoti, Projekto 1.6 punkte siitlomi pakeitimai turéty
biiti sprendZiami jstatyme, kadangi neaisku, kokiu jstatymu vadovaujantis Projekto rengéjai siiilo
nustatyti, jog namo buty ir kity patalpy savininkai privalo apmokéti namo $ilumos punkto prieziiiros
iSlaidas, kai Silumos punktas jiems nepriklauso bendrosios dalinés nuosavybés teise, bet priklauso
kitam asmeniui nuosavybes teise, kodél ne jstatyme, o jsakyme siiiloma nustatyti teises ir pareigas,
susijusias su keiciamame punkte nurodyty objekty prieZiiira, jos islaidy apmokéjimu, savininky
sprendimy priémimu, Sios prieZiiros tarifo, jo dedamyjy nustatymu. (I8vados 2 p.)

Teis¢kuroje dalyvaujantys subjektai turi vadovautis tam tikrais bendrais principais ir imperatyviais
reikalavimais. Juos nustato Lietuvos Respublikos Teisékiiros pagrindy jstatymas. Jstatymo 3 str. 2
d. 7 p. numato, jog vienas i§ teisékliros principy yra sistemi$kumas. Sistemiskumo principas
reikalauja, kad teisés normos turi deréti tarpusavyje, Zemesnés teisinés galios teisés aktai neturi
priestarauti aukStesnés teisinés galios teisés aktams, jstatymo jgyvendinamieji teisés aktai turi bati
rengiami ir priimami taip, kad jsigalioty kartu su jstatymu ar atskiromis jo nuostatomis, kurias ie
teiseés aktai jgyvendina.

Tokiu budu LR Energetikos ministerijos priimto Isakymo 1.9 ir 1.16 punktai, numatantys, kad
Silumos punkty kartu su $ildymo ir kar$to vandens sistemomis eksploatavimo ir prieZiiiros sgnaudos,
iskaitant remonto darbams reikalingas medZiagas, atsargines dalis ir jrengimus, kurios néra
iskai¢iuotos i Silumos ir kar$to vandens sistemos eksploatavimo tarifa, apmoka daugiabuc¢io namo
buty ir kity patalpy savininkai proporcingai jy daliai bendroje dalinéje nuosavybéje, priestarauja LR

Teisékiros pagrindy jstatymo 3 str. 2 d. 7 p. jtvirtintam sistemi§kumo principui

Dél priimto Isakymo 1.9 ir 1.16 punkty prieStaravimo LR Civilinio kodekso 4.37 straipsnio 2

d., 4.82 straipsnio 1 ir 3 dalims, Silumos ikio istatymo 2 straipsnio 44 daliai

IS LR Energetikos ministerijos lydras¢io neaisku, kokiais teisés aktais remiantis ir kokiu pagrindu

buvo priimtas sprendimas.
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35.

Lydrastyje duodama nuoroda j LR Silumos jstatymo 32 str., nurodant, kad:

,» minéta tvarka suponuoja pareigg esamiems turto naudotojams naudotis turtu taip, kad nepagristai
nebiity pabloginta jo biiklé bei sumaZinta verte, t. y. esant naudojamo turto gedimui, esami jo
naudotojai privalo kompensuoti savininko patirtas turto atstatymo iki gedimo buvusios biiklés

iSlaidas, taip uztikrinant teiséto turto savininko teise j jo nuosavybés apsauggq.

Tatiau §is Silumos jstatymo 32 str. nustato $ilumos ir karito vandens kainy nustatymo (t.y. §ilumos

kainodara), o ne pastaty Silumos ir vandens sistemy eksploatacijos ir jy prieZiiiros tvarka.

Subjekting nuosavybés teise galima apibdinti kaip jstatymy saugoma savininko galimybe valdyti
jam priklausantj turtg, juo naudotis ir disponuoti savo nuoZifira ir interesais, bet neperzengiant
istatymy nustatyty riby, nevarZant kity asmeny teisiy ir laisviy.( Konstitucinio Teismo 1996 m.
balandZio 18 d. nutarimas). Perleisti turta kitiems asmenims (disponuoti turtu) turi teis¢ savininkas
arba jo jgalioti asmenys. (Konstitucinio Teismo 1994 m. birzelio 15 d. nutarimas) Lygiai tas pats
principas yra taikomas ir su nuosavybe susijusiy teisiy ir pareigy perleidimui: Pagal LR CK 4.37 str.
2 d. savininkas turi teis¢ perduoti kitam asmeniui visg nuosavybés teisés objekta ar jo dalis, ar tik
konkrecias <..> teises.

Viena i§ sudétiniy savininko nuosavybeés teisés daliy yra valdymo teis¢. Nuo to kas turi valdymo
teisg yra sprendZiama kas yra savininkas. Valdymo kaip nuosavybés teisés sudétinés dalies turinj
sudaro: (a) teisé turéti daikta savo Zinioje, (b) teisé daryti Gikinj bei fizinj poveikj.

Teisés teorija skiria nuosavybés valdyma (possesio) nuo laikymo (detentio) — tai faktinis daikto
turéjimas, kai asmuo nesiekia pasilikti daikto, bet valdo jj treiojo asmens vardu (animus rem alteri
habendi). Tai kad $ilumos tkyje §ilumos vartotojai savo Zinioje turi §ilumos punkta, dar nereiskia,
kad jiems yra perduota valdymo teisé ir su ja susijusios pareigos. Silumos punkto turéjimas savo
Zinioje $iuo atveju yra faktinis, bet ne teisinis. Teisé spresti koks gali biiti Gikinis poveikis tam daiktui
lieka savininkui, nors teis¢ daryti tikinj poveikj gali turéti ir kiti asmenys, kai tuo metu savininkas
tiesiogiai daikto nenaudoja. Tod¢l ir su valdymo teise susijusios pareigos, iskaitant ir pareigg
nuosavybes objektg prizitréti ir juo ripintis ilaiko nuosavybés savininkas.

Taigi, tais atvejais, kai Silumos punktas nuosavybeés teise priklauso $ilumos tiekéjui, o ne vartotojui,
pareiga dengti Silumos punkty amortizacijos ar kapitalinio remonto sanaudas turi ne daugiabuciy
namy savininkai, bet Silumos tiekéjas. Todél pagal Priezifiros tvarkos aprasa $ilumos punkty
savininkui galiojusios pareigos apmokéti eksploatavimo ir priezitiros sanaudas perkélimas
daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkams neturi teisinio pagrindo.

Tiek jsakymo projektas, numates diferencijuoti $ilumos punkto $ildymo ir karsto vandens sistemos
priezitiros (eksploatavimo) darbus j privalomuosius ir kitus, tiek ir teikiamo projekto lydraséio teksto

argumentacija leidZia spéti, kad VieSojo administravimo subjektas jsakymo normos pagrindimo



ieSkojo LR CK normose reguliuojaniose bendraturéiy teises ir pareigas naudojantis bendraja daline
nuosavybe ir ja i§laikant.?

36. Tatiau Silumos teik pareigos apmokeéti eksploatacijos ir prieZitiros kastus negalima kildinti ig
nuosavybes teisés. Silumos teikéjg ir daugiabufiy namy savininkus sieja ne daiktiniai
bendrosios dalinés nuosavybés, o prievoliniai teisiniai santykiai atsirandantys sutarties
pagrindu, kurie savo esme yra skirtingi nuo bendrosios dalinés nuosavybés teisiniy santykiy.
Pvz. bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektas valdomas, juo naudojamasi ir disponuojama
bendratur¢iy sutarimu (CK 4.75 straipsnio 1 dalis), o $ilumos teikéjas sprendimus dél jam nuosavybe
priklausancio Silumos punkto gali priimti viena3aliskai; buty ir kity patalpy savininkas, savo 1éSomis
padidings bendrgjj daikta ar jo verte, gali reikalauti padidinti savo dalj bendrojoje dalinéje
nuosavybéje ir reikalauti atitinkamai pakeisti naudojimosi bendruoju daiktu tvarka (CK 4.77
straipsnis), o Silumos teikéjui pagerinus jam nuosavybe priklausanéio $ilumos punkto verte,
analogigka teis€ jam ir pareiga buty ir kity patalpy savininkams neatsiranda. Lygiai taip pat, Silumos
teikeéjas negali reikalauti kompensuoti jam nuosavybe priklausanéio daikto (Silumos punkto)
cksploatacijos ir prieZitiros kasty (privalomy ar visy), skirtingai nuo bendraturdiy pareigos apmokeéti
iSlaidas, susijusias su privalomaisiais statiniy naudojimo ir prieZiiros reikalavimais . (LR CK 83
str. 4 d.). Todél tos tvarkos, kuri taikoma bendrosios dalinés nuosavybés savininky tarpusavio
pareigoms, negalima pagal analogija taikyti $ilumos tiekéjy ir vartotojy prievoliniams santykiams.

37. Taigi, nustatyti tokj teisinj reguliavimg nei pagal Silumos tkio Istatyma, nei pagal LR Civilinj
kodekso IV knyga, reguliuojancia daiktine teise, teisinio pagrindo néra.

38. Analogiska i§vadg galima i$skaityti ir LR Aplinkos apsaugos ministerijos i§vadoje:

»Pagal buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybes teise ir jos jgyvendinimg
reglamentuojancias Civilinio kodekso nuostatas namo bendrojo naudojimo objektai bendrosios
dalinés nuosavybés teise priklauso namo buty ir kity patalpy savininkams (Civilinio kodekso 4.82
straipsnio 1 dalis.). Siame Straipsnyje nenustatyta minéty nuostaty iSimciy, pagal kurias biity galima
suprasti, kad kitam asmeniui nuosavybés teise priklausantis objektas yra namo bendrojo naudojimo

objektas. Pagal Silumos iikio jstatymo nuostatas , §ilumos punktas — prie §ilumos jvado prijungtas

2 LR CK 4.76 str. »Kiekvienas i§ bendraturéiy proporcingai savo daliai turi teis¢ j bendro daikto (turto) duodamas pajamas,
atsako tretiesiems asmenims pagal prievoles, susijusias su bendru daiktu (turtu), taip pat privalo apmoketi islaidas jam islaikyti
ir isaugoti, mokesciams, rinkliavoms ir kitoms jmokoms. Jeigu vienas i§ bendraturéiy nevykdo savo pareigos tvarkyti ir i§laikyti
bendrg daikta (turtg), tai kiti bendratur¢iai turi teise j nuostoliy, kuriuos jie turéjo, atlyginima.*

LR CK 83 str. 4 d...,, Buto ir kity patalpy savininkas (naudotojas) neprivalo apmokeéti iSlaidy, dél kuriy jis néra daves sutikimo
ir kurios nesusijusios su jstatymy ir kity teisés akty nustatytais privalomaisiais Statiniy naudojimo ir prieziuros reikalavimais

arba dél kuriy néra priimtas buty ir kity patalpy savininky susirinkimo sprendimas.
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40.

41.

42.

43.

pastato Sildymo ir karSto vandens sistemos jrenginys, su Silumnesiu gaunamq Silumg
transformuojantis pristatymui | pastato Sildymo prietaisus. Daugiabucio namo Silumos punkto
irenginiai, butini namo tinkamam eksploatavimui ir naudojimui, yra neatskiriama namo dalis ir Sio
namo buty ir patalpy savininky bendroji daliné nuosavybe, kurig draudziama perduoti tretiesiems
asmenims (kurie néra Sio namo buty ir patalpy savininkai)*“ (Silumos iikio istatymo 2 straipsnio 44
dalis.) Pagal Sias Civilinio kodekso ir Silumos ikio jstatymo nuostatas manytina, kad namo buty ir
kity patalpy savininkai privalo islaikyti jiems bendrosios dalinés nuosavybés teise priklausancius
namo bendrojo naudojimo objektus. Jei Silumos punktas ar kt. name esantis objektas nuosavybés

teise priklauso kitam asmeniui, jam tenka pareiga islaikyti §j objektg. “

. Todél darytina iSvada, kad LR Energetikos ministerija, priimdama [sakymo 1.9 ir 1.16 punktus,

numatancius, kad Silumos punkty kartu su Sildymo ir kar$to vandens sistemomis eksploatavimo ir
prieZiliros sgnaudos, jskaitant remonto darbams reikalingas medziagas, atsargines dalis ir jrengimus,
kurios néra jskaiGiuotos j Silumos ir kar§to vandens sistemos eksploatavimo tarifg, apmoka
daugiabuCio namo buty ir kity patalpy savininkai proporcingai ju daliai bendroje dalingje
nuosavybeje, pazeidé LR Civilinio kodekso 4.37 straipsnio 2 d., 4.82 straipsnio 1 ir 3 dalis, Silumos
tikio jstatymo 2 straipsnio 44 dalj.

Dél priimto Jsakymo 1.9 ir 1.16 punkty prieStaravimo LR Vie$ojo administravimo istatymo 3

str. 2 d. 1 p. numatytam teisés virSenybés principui

Pagal VieSojo administravimo jstatymg vie$ojo administravimo subjektai savo veikloje vadovaujasi
tam tikrais bendrais principas ir imperatyviais reikalavimais. (LR Vie$ojo administravimo istatymo
3 str.). Vienas i$ jy yra jstatymo virSenybés principais.

Sis principas, be kity dalyky, reiSkia, kad administraciniai aktai, susije su asmeny teisiy ir pareigy
lgyvendinimu, visais atvejais turi biiti pagristi jstatymais (LR VieSojo administravimo jstatymo 3
str.2d. 1 p.)

O tai savo ruoZtu reiskia ir tai, kad vieSojo administravimo subjektas priimdamas administracinj
sprendima, turi pagristi, kokiais jstatymais ir teisés aktais vadovaujantis yra priimtas toks
sprendimas, be kita ko, konkretiai juos nurodydamas. Tai taikoma visai administracinio
reglamentavimo procedirai: tiek ir tais atvejais, kai ketinama priimti administracinj sprendima, kai
yra parengiamas teisés akto projektas ir teikiamas derinti, tiek ir jj priémus, kai yra registruojami
teisés akta lydintys aiSkinamieji dokumentai ar nustatoma jo 1gyvendinimg paaiSkinanti tvarka.
Tod¢l darytina iSvada, kad LR Energetikos ministerija, priimdama [sakymo 1.9 ir 1.16 punktus,
numatancias, kad Silumos punkty kartu su $ildymo ir kar$to vandens sistemomis eksploatavimo ir

prieziliros sgnaudos, jskaitant remonto darbams reikalingas medZiagas, atsargines dalis ir jrengimus,



kurios néra jskaiCiuotos | Silumos ir karSto vandens sistemos eksploatavimo tarifg, apmoka
daugiabu¢io namo buty ir kity patalpy savininkai proporcingai jy daliai bendroje dalinéje
nuosavybeje, ir to nepagrisdama jstatymais, pazeidé LR VieSojo administravimo jstatymo 3 str. 2 d.

1 p. numatytg teisés virSenybés principa.

Remiantis visu tuo, kas iSdéstyta ir LR Adminstraciniy byly teisenos jstatymo 117 str. 1 d. 2p.

PRASOME TEISMO:

Pripazinti, jog 2020 m. geguzés 21 d. Lietuvos Respublikos energetikos ministro isakymo Nr. 1-129 “Dé¢l

Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2009 m. lapkri¢io 26 d. jsakymo Nr. 1-229 , Dél Pastato

Sildymo ir karSto vandens sistemos prieziiiros tvarkos aprafo patvirtinimo® pakeitimo 1.9 ir 1.16

punktai buvo priimti paZeidziant LR Teisé¢kiros pagrindy jstatymo 3 str. 2 d. 7 p. ir LR VieSojo

administravimo jstatymo 3 str. 2 d. 1 p. ir prieStarauja LR Civilinio kodekso 4.37 straipsnio 2 d., 4.82

straipsnio 1 ir 3 dalims, Silumos dkio istatymo 2 straipsnio 44 daliai.
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1.

Lietuvos Respublikos energetikos ministro jsakymo ,,Dél Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2009
m. lapkricio 26 d. jsakymo Nr. 1-229 ,,Dél pastato $ildymo ir karsto vandens sistemos prieZitiros tvarkos
apraSo patvirtinimo* pakeitimo* projektas

Lietuvos respublikiniy biisto valdymo ir prieZidros rimai savo 2020-04-20 i§vadoje Nr. 1481-20-022
Energetikos Ministro jsakymo ,,Dél Pastato $ildymo ir karsto vandens sistemos prieziiiros tvarkos apraso
patvirtinimo* pakeitimo Projektui 20-4937

2020-04-03 Lietuvos Respublikos energetikos Lydrastis Nr. (21.2-25E)3-491 dél energetikos ministro
Isakymo projekto teikimo i§vadoms gauti.

2020 m. geguzés 21 d. Lietuvos Respublikos energetikos ministro jsakymas nr. 1-129 “Dél Lietuvos
Respublikos energetikos ministro 2009 m. lapkri¢io 26 d. jsakymo Nr. 1-229 , D¢l Pastato Sildymo ir
kar§to vandens sistemos prieZifiros tvarkos apra$o patvirtinimo® pakeitimo (toliau — Isakymas)

LR Aplinkos apsaugos ministerijos 2020-04-24 iSvada Nr. (14)-D8(E)-2156 dél energetikos ministro
1sakymo projekto Nr. 20-4937
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