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PATIRTIS VYKDANT DAUGIABUCIU NAMU RENOVACIJA KAUNO
MIESTE

Olegas MACKEVICIUS
Gyventojy daugiabuc¢iy namy bendrijy pirmininkas

Savo nama , P.LukSio 4 renovuoti pradéjome 2003 metais , dalyvaudami energijos taupymo
biste programoje. Tuomet buvo atliktas namo energetinis auditas, parengtas investicinis projektas.
Energija taupantys darbai buvo remiami 30 %. [gyvendindami investiciju projekta , apSiltinome ir
pakeitéme stogo danga, pakeitéme laiptinés langus ir duris , automatizavome namo Silumos punkta,
irengéme Sildymo sistemoje balansinius ventilius , beveik visi buty savininkai pasikeité buty langus.
Buvo atlikta darby uz 356 tiikst. Lt. IS jy bendri darbai sudaré 128 tiikst. [vertinus valstybés parama
, bendrija SEB banke 2004 m gavo 220 tukst. Lt kredita 10 mety su fiksuotomis 11% paltikanomis.
Kreditas baigtas grazinti 2010 metais t.y. per 6 metus.

Atlikti darbai leido taupyti apie 20% S$ilumos Sildymui, pageréjo 9 auksto buty savininky
salygos apsiltintas stogas padidino temperatiira ju butuose keletu laipsniy. Automatizuotas Silumos
punktas leido reguliuoti Sildyma pagal lauko temperatira ir davé galimybé sumazinti Silumos
vartojima pagal uzduota programa. Be to apSiltintas stogas pagerina komforto salygas 9 aukste
vasara , nes butai maziau perkaista.

Pradedant renovacija , buty savininky ypatingai agituoti nereikéjo , nes bendri darbai jiems
kainavo vidutiniSkai apie tiikstanti lity . Visa kita — darbai jo bute ( langu keitimas). AiSku teko
kiekvienam individualiai paaiskinti nauda ir gaunama valstybés parama.

2005 metais P.LukSio 12 namo buty savininkai i$sirinko mane bendrijos pirmininku , norédami
pradéti namo renovacija. Atlikus energetini audita ,buvo parengtas investicijy projektas, kuris 2006
-2007 metais buvo dalinai realizuotas.

Apsiltinome stoga ,pakeitéme laiptinés langus ir duris, automatizavome Silumos punkta,
Sildymo sistemoje jrengéme balansinius ventilius ,apSiltinome namo galines sienas , pakeitéme
langus butuose. Dalinj investicinio projekto realizavima lémé tai , kad tuomet valstybés parama
buvo apribota 36 Lt/m?. Darby atlikome uz 575 tukst. Lt. Parex banke bendrija gavo 330 tikst. Lt
kredita su 6% paliikanomis 15 mety. Siuo metu is kreditas baigiamas i¥mokéti. Liko apie 40 tikst.
Lt. Valstybés parama buvo 30%.

Igyvendintos priemonés leido sutaupyti 20-30% Silumos Sildymui. Toks rezultatas i§ dalies
tenkino buty savininkus. Uzbaigus $i etapa , vyriausybé pakoregavo biisto modernizavimo
programa ,padidindama parama iki 50% ir padidindama parama biisto ploto m?. Todél atsirado
galimybé jgyvendinti investicijy projekta pilnumoje. Buty savininkai matydami pirmo etapo
rezultatus gana palankiai sutiko pasiiilyma tgsti namo renovacija. AiSku daug laiko teko skirti
darbui su buty savininkais , aiSkinant jiems siilomy priemoniy nauda , apie valstybés parama mazas
pajamas turintiems asmenims.

Pradéjus ruosti techninj projekta P.LukSio 12 namui , pavyko itikinti P.LukSio 4 namo buty
savininkus toliau testi renovacija. Tad toliau visi darbai buvo vykdomi abiems namams. Siame
etape numatéme apSiltinti visas sienas ir cokoli, pakeisti Sildymo sistema , irengiant
termoreguliatorius ir dalykling apskaita su nuotoliniu nuskaitymu , pakeisti Salto ir kar§to vandens
vamzdynus, istiklinti balkonus , pakeisti riisio langus.

Keiciant karSto vandens vamzdzius , atsisakéme ranksSluos¢iy dziovintuvy voniose ir irengéme
elektroninius karSto vandens skaitiklius.

De¢l vyriausybés veiksmy ir prasidéjusios krizés , darby pradzia nusikélé 1,5 mety. 2010 mety
pavasar] pasiseké pasiraSyti projekty finansavimo sutartis su Siauliy banku . Pagrindiniai
renovacijos darbai buvo baigti iki 2010 mety pabaigos .2010-2011 mety Sildymo sezona jau jutome
renovacijos rezultatus . Sildymui sutaupoma 40-60% §ilumos , kar$to vandens paruogimui 30-40%.
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Mokestis temperatiiros palaikymui sumazéjo daugiau nei dvigubai. Reikia pazyméti , kad
sunaudojant maziau Silumos , butuose gyvenimo salygos Zymiai pageréjo. Kadangi reguliuojamas
kiekvieno radiatoriaus $ilumos kiekis , kiekvienas buto savininkas gali palaikyti savo biiste norima
temperatiira . Tai jtakoja ir mokestj uz Sildyma. Vienodo ploto buty Sildymas gali kainuoti skirtingai
,priklausomai nuo buto savininko poreikiy.

P.LukSio 12 Silumos sqnaudy palyginimas pries ir po renovacijos
Namas 9 auksty 54 buty ,plotas 3528 m*

Sunaudota $ilumos, MWh Pastaba
Sildymui | K vand. | I8 viso Sildymas Sutaupymas
2002-2003 kWh/ m? )
z Namas dar nerenovuotas, Siluma
21,00 228,00 | 749,00 | 147,68 § reguliuojama rankiniu biidu. Krastiniy
2003-2004 = ir virSutiniy auk$ty buty savininkai
499 00 22800 | 650.00 | 11961 E skundziasi zema temperatira
) ) ) ) >N 53 < i
223 kambariuose.
2004-2005 Ez2
S e~
434,00 228,00 | 662,00 | 123,02 = § B
2005-2006 Automatizuotas  Silumos  mazgas,
kar§tas vanduo tiekiamas i§ grupinés
395,51 228,00 | 623,51 | 112,11 63,49 boilerinés
2006-2007
280,40 228,00 | 508,40 | 79,48 178,6
2007-2008 Ap§i1‘Fintas namo §t9gas ,Rakeisti
langai butuose ir laiptinése , apSiltintos
314,63 228,70 | 543,33 | 89,18 143,61 galinés namo sienos.
2008-2009
259,49 237,91 | 497,40 | 73,55 189,6
2009-2010 Pakeista Sildymo sistema i$ nuoseklios
i lygiagrecia ,irengti reguliatoriai ant
339,99 214,36 | 554,35 | 96,37 132,65 radiatoriy.
2010-2011m Apésiltintos  visos namo sienos ir
cokolis ,pakeisti riisio langai ,irengta
dalykliné Silumos apskaita, irengti
kar$to vandens skaitikliai su nuotoliniu
212,21 169,44 | 381,65 | 60,15 305,35 nuskaitymu.

Dalyklin¢ apskaita néra tikroji Silumos apskaita. Ji paremta keletu buty savininky tarpusavio
susitarimy —dalis Silumos paskirstoma pagal plota,dalis pagal dalikliy parodymus.

Siuo metu tenka administruoti dar viena investicini projekta pagal nauja modernizavimo
programa. Gerai , kad remiamas techninés dokumentacijos parengimas. Atsiranda galimybeé
parengti kokybiSka techning dokumentacija , nes anksciau tai buvo gana formalus dalykas taupant
18laidas. Gerai parengtas namo modernizavimo projektas sudaro prielaidas gerai ir kokybiskai atlikti
renovacijos darbus. [gyvendinant investicinius projektus , pavyko | vykdomy darby kontrolg jtraukti

v —

visas atsirandancias problemas.
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Gaila , kad rengiant investicinius projektus nejvertinome namo védinimo. Tad dabar dalyje
buty atsiranda problemy dél drégmés. Tai iSsprendziama tinkamai védinant buta , bet ne visi buty
savininkai tai suvokia ir dél atsirandancios drégmés kaltina renovacija. Todél geriausiai biity §i
klausima iSspresti rengiant projekta. Didele Zala renovacijos procesui daro tai ,kad vyriausybé
pastoviai keiCia salygas ir taisykles. Visa tai mazina buty savininky pasitikéjima. Tad norint pasiekti
teigiamy rezultaty biitina apie renovacija aiskinti kiekvienam buty savininkui individualiai. Savaime
aisku , tai atlikti gali Zmonés isitiking renovacijos nauda .

Stai, pavyzdZiui, §iy mety birzelyje aplinkos ministras savo jsakymu nustaté , kad jgyvendinant
investicinj projekta perkant rangos darbus , galimas tik vienas pirkimo konkursas. Tai uzkerta kelia
bendrijai jtakoti atskirus rangos darbus . Zymiai geriau buty , kad galétume rinktis rangova
statybiniams darbams ir santechnikos bei Sildymo darbams.

Sunkiai suvokiama banky pozicija vertinat $iy darby kreditavimo rizika. Kaip rodo miisy namy
ir manau kity pavyzdziai kreditai grazinami anksciau terminy. Negalima kredity renovacijai painioti
su bisto isigijimo ar vartojimo kreditais.

Misy namy renovacijos rezultatai ,iSlaidos parodytos pateikiamose lentelése.

P.Luksio 4 Silumos sqnaudy palyginimas pries ir po renovacijos

Pagal  energetini  naudinguma,  po

Namas 9 auksty 54 buty ,plotas 3559 kv m renovacijos pastatas atitinka C klase.
Sunaudota $ilumos, MWh

Sildymui K vandeniui I$ viso Sildymui K vandeniui I$ viso | Sutaupymas
2009-2010m 2010-2011m

374,44 240,84 615,28 205,51 165,57 371,08 | 244,2
Sildymas vienam kWh/ m*

105,21 57,74

2009-2010 metais temperatira butuose buvo 16-18 laipsniy. 2010-2011 metais kiekvienas buto savininkas
galéjo nustatyti sau reikiama temperatiira.

Po renovacijos pastatas atitinka energetinio naudingumo C Kklase.

2005 -2010 metais atlikti renovacijos darbai: pakeista Sildymo sistema , pakeisti vandentiekio
vamzdZziai, jrengta dalykliné Silumos apskaita, jrengti karSto vandens skaitikliai su nuotoliniu
nuskaitymu , apSiltintos namo sienos ir cokolis, pakeisti langai ,automatizuotas Silumos mazgas.

Investicija renovacijai sudaré 152930 Lt. Valstybés parama sudaré 50 %. Buty savininky
investicija renovacijai sudaré 764615 Lt. Projekto igyvendinimui Parex ir Siauliy banke paimtos
paskolos su 7 % metinémis paltikanomis. 12 buty savininky yra mazas pajamas gaunantys , tad uz
juos renovacijos iSlaidas padengia valstybé. Apie 30 % buty savininky jau atsiskaité arba jmokéjo
didesn¢ dali jam tenkanciy iSlaidy. Kiti paskola dengia kas ménesi , mokédami palikanas ir
grazinimo imoka. Paskola paimta 15 mety ir gali buiti grazinta anks¢iau termino.

Imoka kartu su paliikanomis 20121 10 01 dienai yra: 4 k butui 125 Lt ,3 k butui 100 Lt 2 k
butui 78 Lt. Atitinkamai per metus : 1500 Lt, 1200 Lt ir 936 Lt Per metus namas sutaupé 305350
kWh $iluminés energijos. Skai¢iuojant 2010m kainomis sudaro 78681 Lt , o 2011 mety kainomis
sudarys 91661 Lt arba 4 k butas sutaupo 2156 Lt , 3 k sutaupo1558 Lt , 2 k sutaupo 1299 Lt.

2006-2007 ir 2008-2009 metais namas suvartojo mazesnj $ilumos kieki dél palankaus klimato.
2007 metais viduting Sildymo sezono temperatira 3,6 °C, o 2009-7,4 °C.
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Silumos sqnaudy palyginimas tarp kaimyniniy namy

[—} o
[g\] Ay (= ) o — = = = =
o o 2 o e = £ = £
=z =z =z z z g 2 2 2
2 Z| 3| 3| | gl el il Eg
A A a a A R S &3 A
2011 Lapkritis
?ﬁﬁ;idf\;%\/h 646 |355 |611 |6311 |372 |6032 |6874 |7913 |52.38
V. . 2
gﬁgmki/vh Im*| 163 |57 111 | 1143 |636 | 1504 13,58 18,09 | 10,57
i‘;};a Lgti'dym" 4,57 1,85 [333 3,49 1,94 | 421 3,8 506 | 2,96
2011 Gruodis
?ﬁ:{i‘f‘,’\;‘i‘/\/h 823 |441 |703 455 8219 |8375 |9249 |60,85
gggmkﬂ/vh Im* 1 oo 4 858 |138 |1134 |837 |2201 |1787 |2211 |1335
i‘;};a Lgti'dym" 628 | 256 |42 349 | 255 |6.16 5 619 |374
2012 Sausis
;‘f:i‘;df\;%\/h 932 533 |819 |[8598 |539 |101,1 |9445 |113 |733
Eiiﬁmkmh ™ 1262 |11 17,4 17,94 [108 |27,94 [2024 |28,09 |16,3
g:;a Lgt“dym" 756 339 |548 |566 |39 8,06 5,84 8.1 47
2012 Vasaris
?i‘l‘:i‘;dizflvh 108 |667 |100 |101,1 |675 |109 1128 | 1311 | 8548
gggmkﬂlvh Im* 1 39 |15 232 2236 |154 |3042 |2578 |3289 |1995
Im*  Sildymo | 916 |476 |749 |723 |478 |9,02 7.64 975 |[501
kaina, Lt
2012 Kovas
?ﬁﬁ;‘ff\;@\/h 728 |37 601 |6573 |401 |6567 |7003 |8816 |5912
giigmkmh Im* 195 652 [113 [1222 708 |1675 |1399 |2104 | 1254
i‘;‘l:]a ft“dy“‘” 574 |205 |364 |398 |227 |493 412 619 | 3,69
P.LukSio 4 ir 12 namai pilnai renovuoti , Savanoriy pr. 409 renovuotas dalinai

2010 metais atlikti renovacijos darbai: pakeista Sildymo sistema , pakeisti vandentiekio
vamzdziai, {rengta dalykliné Silumos apskaita, jrengti karSto vandens skaitikliai su nuotoliniu
nuskaitymu , apS$iltintos namo sienos ir cokolis.
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Investicija renovacijai sudar¢ 1038946,54 Lt. Valstybés parama sudaré 50 % Buty savininky
investicija renovacijai sudaré 519473 Lt..Projekto jgyvendinimui Siauliy banke paimta paskola su 7
% metinémis palikanomis. 13 buty savininky yra mazas pajamas gaunantys, tad uz juos renovacijos
iSlaidas padengia valstybé. Apie 40 % buty savininky jau atsiskaité arba ymokéjo didesng dali jam
tenkanciy iSlaidy. Kiti paskola dengia kas ménesi , mokédami paliikanas ir grazinimo imoka.
Paskola paimta 15 mety ir gali biiti graZinta anksc¢iau termino.

Imoka kartu su paliikanomis paskolos grazinimo pradzioje yra: 4 k butui 150 Lt ,3 k butui 110
Lt. 2 k butui 100 Lt. Atitinkamai per metus: 1800 Lt, 1320 Lt ir 1200 Lt
Per metus namas sutaupé 244200k Wh Siluminés energijos. Skaic¢iuojant 2010m kainomis sudaro
62924,47 Lt , 0 2011 mety kainomis sudarys 73305,42 Lt arba 4 k butas sutaupo 1730 Lt, 3 k
sutaupo1235 Lt, 2 k sutaupo 1029 Lt.



