EFEKTYVŪS DAUGIABUČIŲ NAMŲ MODERNIZAVIMO SPRENDIMAI
Pirmieji Lietuvoje iš plokščių surenkami gelžbetonio konstrukcijų namai buvo sparčiai statomi nuo 1962 m. Konstrukcijas gamino ir montavo Vilniaus, Kauno, Klaipėdos ir Šiaulių namų statybos kombinatai. Buvo projektuojama R = 1,2 – 1,3 m2/KW išorės konstrukcijų šiluminė varža. Įprasta bendra eksploatavimo trukmė pagal Brachman, Ammann ir Tieman tyrinėjimus turėtų trukti 70–80 metų. Gyvenamųjų namų renovacija pradedama po 30–40 pastato eksploatavimo metų. Per šį laikotarpį pastatą veikia fiziniai veiksniai, jis morališkai susidėvi (1(.


Po 1990 m. pasikeitė būsto politika – atsisakyta rinkos reguliavimo, pradėtas sektoriaus restruktūrizavimas bei privatizavimas. Ilgėja intensyviai eksploatuojamų surenkamųjų gyvenamųjų namų gyvavimo trukmė, kartu svarbia problema tampa ir turimo gyvenamojo fondo atnaujinimas. Sostinės gyvenamojo fondo renovavimas pradėtas 2004 m., kai Vilniaus m. savivaldybė pasirašė sutartį su Tarptautiniu rekonstrukcijos ir plėtros banku dėl Pasaulinės aplinkos apsaugos kreditavimo schemos. 


1 pav. Energijos tausojimo priemonių fondo valdymo sistema

[image: image1]
Vien tik Vilniaus mieste planuojama sutaupyti 5300 MWh šilumos. Tam tikslui sudaryta keturių narių komisija, į kurią įeina Vilniaus miesto Ekonomikos departamentas, UAB ,,Vilniaus energija“, AB ,,Vilniaus šiluminiai tinklai“ ir UAB ,,Verslo raktas“ atstovai. Be to, Vilniaus miesto savivaldybė organizavo Energijos tausojimo priemonių (ETP) valdymo sistemą (1 pav.), kuri sprendžia investicijų ir finansavimo klausimus. Komisijai yra pavaldus ETP Komercinis fondas su komercinio biuro struktūra. Šis fondas turi užtikrinti efektyvų ETP komercinio fondo administravimą ir valdymą. ETP realizavimą organizuoja konkursą laimėję Carl Bro, ETP tausojimo priemonių fondo administratorius ir konsultantai. Visos valdymo sistemos objektas – daugiabučių namų savininkų bendrijų valdomi Vilniaus miesto gyvenamieji namai.

Fondo finansų valdymą numatyta vykdyti remiantis Tarptautiniais apskaitos standartais (TAS). Vilniaus miesto savivaldybė įpareigojo finansuoti 10 proc. energijos taupymo priemonių įgyvendinimo – finansavimo išlaidų per visą dotacijos naudojimo laikotarpį – iki 2008 m. liepos 30 d. Tarptautinis rekonstrukcijos ir plėtros bankas ir ETP fondas investuoja lėšas priemonėms realizuoti suteikdamas 6–10 metų grąžinamą kreditą, su 6 proc. metinėmis palūkanomis. 

Europoje gyvenamojo fondo atnaujinimas pradėtas dar 1980 metais. Daugelyje Centrinės ir Rytų Europos šalių nepalanki tuometinė tarptautinė ekonominė situacija dėl radikalių ekonominių ir socialinių pokyčių tose šalyse komplikavosi. Paaiškėjo, kad būtina kitaip reguliuoti būstų planavimo, statybos bei  nuosavybės teisines nuostatas. Didelė gyvenamojo fondo dalis perėjo į nepriklausomų vietos savivaldybių rankas. Todėl daugelio Centrinės ir Rytų Europos šalių būsto stygiaus problema nustelbė miestų atnaujinimo poreikius.

Išplėtus ES šalių ratą, būsto politikos įgyvendinimo priemonės gali būti suskirstytos į keturias kategorijas: 1) investicijos į gyvenamąjį fondą, 2) būsto statyba, 3) pirkimo subsidijavimas, 4) būsto rinkos reguliavimas (2(.

Viena svarbiausių – energijos tausojimo problema. Ji gali būti diferencijuojama pagal skirtingas patalpas. Patalpų temperatūra reguliuojama priklausomai nuo gyventojų buvimo trukmės ir paros laiko. Sakysim, miegamajame  temperatūra automatiškai išsijungia visiems užmigus ir įsijungia 1–2 val.  prieš atsibundant. Sąnaudos ir šilumos rodikliai gali būti skaičiuojami atskirai visuose kambariuose ir įvertinamos galimos šilumos nuostolių vietos. Darbai organizuojami panašiai kaip ir pas mus (3(.

Renovavimo procesas grindžiamas tokiais teiginiais (4,5(:

· Pagrindinė pastatų renovavimo kryptis – energijos taupymas, taupymo būdai;
· Energijos sąnaudų mažinimas;
· Aplinką teršiančių veiksnių poveikio mažinimas;
· Būsto eksploatavimo – savininko išlaidų – minimizavimas;
· Pastato gyvavimo laikotarpio prailginimas;
· Gyvenamojo fondo atnaujinimas;
· Pastatų fasadų architektūros atnaujinimas.

Pastatų renovavimo metu planuojami 5 struktūriniai elementai (2 pav.).

2 pav. Pastato renovavimo proceso struktūriniai elementai (6(
Fig 2. Structural elements of buildings renovation process (6(
1. Langai ir lauko durys:
1.1.  Langų keitimas į naujus
Numatoma: demontuoti senus langus, suformuoti naujus angokraščius, sumontuoti naujus plastikinius langus bei įrengti naujas arba renovuoti senas esamas išorės ir vidaus palanges. Taip pat atliekama visa apdaila aplink naujai įstatytą langą. Langai gaminami iš plastiko, medinio ar aliuminio profilio. Rėmai gaminami su 3, 5 ar 7 kameromis.
1.2.  Balkonų įstiklinimas

Siūloma balkono stiklinimo konstrukcija iš medinių ar aliuminio profilių ir grūdinto stiklo. Rėmas surenkamas iš keturių profilių, tvirtinamas prie balkono angos viršaus ir apačios. Slankiojantys stiklai su ratukais įstatomi į viršutinį profilį. Balkonų stiklas numatytas 6 mm storio, grūdintas, su šlifuotomis briaunomis. Pageidaujant galima naudoti tonuotą stiklą. Visi stiklai numatyti stumdomi – slankiojantys per visą balkono ilgį. 
1.3. Lauko durų keitimas

Išmontavus senas lauko duris, numatyta sumontuoti naujas sandarias, apdailintas angokraščiais duris.

2. Stogas:
2.1.  Plokščio stogo apšiltinimas

Renovuoti plokščia stogą: įrengti naują efektyvią šilumos izoliaciją, hidroizoliacinę dangą, sutvarkyti stogo vėdinimą ir jį apskardinti. Dažniausiai stogas šiltinamas akmens vatos sluoksniu.
2.2. Mansardų (antstatų) statyba:

Mansardos (antstato) projektą ruošia ir derina statytojas. Susitaręs su DNSB taryba, statytojas gali apšiltinti fasadus, pakeisti langus, duris, įstiklinti balkonus, renovuoti laiptines. Trūkstant lėšų, DNSB taryba, kaip juridinis asmuo, tarpininkaujant Vilniaus miesto savivaldybei, gali paimti banko paskolą su 6 % palūkanomis.

Mansardų (antstatų) statyba siekiama:

· Atnaujinti pastato fasadų architektūrą.

· Išplėsti ir papildyti gyvenamąjį fondą.

· Sumažinti DNSB gyventojų išlaidas renovavimo darbams.

Šiems tikslams realizuoti būtina:

· gauti visų DNSB gyventojų sutikimą;

· nustatyti stogo ploto vertę;

· suderinti sprendinius su Vilniaus miesto savivaldybe;

· pasirinkti mansardos (antstato) statytoją ir sudaryti su juo sutartį;

· organizuoti statybos techninę priežiūrą.

3. Sienos:
3.1.  Lauko sienų apšiltinimas iš lauko (5(
Siūlomi lauko sienų apšiltinimo būdai: 

– siena šiltinama iš išorės, apdailai naudojamas plonasluoksnis tinkas;

– sienos šiltinamos iš išorės, apdailai naudojamos apdailinės plokštės.

Pagal karkasinę sienų šiltinimo sistema galima įrengti šilumos izoliacinį sluoksnį ir apdailą ant nelygių ir pažeistų paviršių. Karkasui galima naudoti medinius tašus arba metalinius profilius.

3.2. Stiklo blokelių pakeitimas apšiltintomis plokštėmis arba mūro siena
Demontavus stiklo blokelius, atliekami mūro darbai: į paliktas angas įmontuojami langai, glaistomos, gruntuojamos ir dažomos sienos.
Ši priemonė energijos netaupo, tačiau pagerina pastato išvaizdą, sukuria estetinę aplinką. Pageidaujantys panašių paslaugų bus atitinkamai kredituojami. 

4. Laiptinės renovavimas

· Atstatomos išdaužytos mūro ir tinko vietos, gruntuojamos ir dažomos sienos.

· Šalinami laiptų ir pakopų defektai;
· Įstiklinami atskiri laiptinės langai;
· Šalinami smulkūs langų rėmų defektai;
· Keičiami langai, skardinamos palangės, valomi stogeliai, šalinami smulkūs defektai;
Renovavimo struktūriniai elementai gali būti viename gyvenamajame name realizuojami atskirai. Atskiros energiją tausojančios priemonės gali būti grupuojamos paketais (1 lent.).

Energijos tausojimo priemonių modelyje (3 pav.) nuosekliai hierarchiškai išdėstyti energijos tausojimo priemonių planavimo ir realizavimo darbai (7(.
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3 pav. Energijos tausojimo priemonių planavimo ir realizavimo modelis
Fig 3. Planing and realization model of energy saving measures 

1 – Pasaulio renovavimo ir plėtros banko subsidija; 2 – ES politika, reglamentai; 3 – Lietuvos vidaus politika; 4 – gamybos plėtros kryptys; 5 – mokslo ir ryšių vystymo kryptys.
Modelio struktūroje keturi struktūriniai elementai, darantys įtaką modelio veiksmingumui ir realizavimo efektyvumui:

– išoriniai (makro-) veiksniai,  ES organizacijų ir Lietuvos veiklos rodiklių pokyčiai, darantys įtaką mansardų įrengimo efektyvumui;

– vidiniai (mikro-) veiksniai, darantys įtaką modelio struktūrinių veiksnių tarpusavio ryšiams ir jų efektyvumui;

· funkciniai veiksniai – modelį valdantys elementai, ,,technologinių“ sprendinių, modelio realizavimo efektyvių rezultatų garantas.


Termografinių tyrimų metodu įvertinti standartinio daugiabučio gyvenamojo pastato atskirų energiją tausojančių priemonių rezultatai (2 lent.).
2 lentelė. Standartinio daugiabučio pastato atskirų energiją tausojančių priemonių įvertinimas 
	DSM priemonės
	DSM priemonės gyvavimo laikas
	Siūlomos renovacijos apimtys m m2
	Investicijos su PVM
	Vidutiniai metiniai sutaupymai
	
	

	
	
	
	Investicijos, Lt/siūlomos renovacijos apimties vnt.
	Bendros investicijos pastatui, Lt
	% nuo bendro vartojimo
	MW/h per metus visam pastatui
	Lt/per metus visam pastatui
	Paprastas atsipirkimo laikas, metais

	Plokščio stogo apšiltinimas
	25
	500
	90 Lt/m2
	45 000,-
	8,2
	35
	4 358,-
	10,3

	Langų keitimas (naujais)
	25
	274
	450 Lt/m2
	123 300,-
	10,9
	47
	5 799,-
	21,3

	Balkonų įstiklinimas
	25
	260
	450 Lt/m2
	117 000,-
	9,1
	39
	4 856,-
	24,1

	Lauko durų keitimas
	25
	6.5
	700 Lt/m2
	4550,-
	0,1
	0
	57,-
	80,3

	Lauko sienų apšiltinimas
	25
	1647
	180 Lt/m2
	296 460,-
	30,9
	132
	16 404,-
	18,1

	Stiklo blokelių pakeitimas apšiltinimo plokštėmis arba mūro siena
	15
	20
	45 Lt/m2
	900,-
	0,3
	1
	174,-
	 5,2

	Laiptinės renovacija
	25
	2 vnt.
	1800 Lt/vnt
	3600,-
	0,0
	0
	10,-
	361,4


Pastatų renovavimo darbų organizavimo metu (procese) iškilusios problemos grupuojamos į tris grupes: finansines, technines  organizacines ir socialines. Probleminių grupių klasifikaciniai požymiai pateikti 3 lentelėje. 

Praktiškai dažniausios pastatų renovavimo problemos (pagal jų klasifikaciją) grupuojamos:     PR = 1.4–2.3–3.6–4.3–5.1–7.1

PASTATŲ RENOVAVIMO POLITIKA PADEDA:
1. Išsaugoti ilgai eksploatuojamų gyvenamųjų namų fondą.

2. Pailginti būsto eksploatavimo laikotarpį vidutiniškai 30–40 m.

3. Pagerinti gyvenamųjų namų fasadų architektūrinius sprendimus. Pritaikyti juos prie aplinkos.

4. Akivaizdžiai pagerinti gyvenimo sąlygų komfortiškumą ir mažinti eksploatavimo sąnaudas.

5. Lanksčiau taikyti Pasaulio ir plėtros banko apribojimus Respublikos ekonomikai, koofinansavimo galimybėms ir statytojų potencialui. Dalį lėšų skirti eksperimentiniam pastatų renovavimui, rezultatų apibendrinimui ir reklamai.

6. Numatyti ir parengti galimybes, nustatyti sąlygas Respublikos bankams dalyvauti finansuojant eksploatuojamų pastatų renovavimo darbus. 

7. Intensyvinti mansardų (antstatų) ant eksploatuojamų pastatų įrengimą (eksperimentai ir reklama). Derinti mansardų įrengimo techninius ir teisinius sprendinius.

8. Mažinti gyventojų inertiškumą ir nepagrįstą priešinimąsi gyvenamųjų pastatų renovavimui (remtis DSNB nuostatais).
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