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SKUNDO ESME

1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius 2018-05-1 1 gavo 892-osios daugiabudio namo

savininkq bendrijos (toliau citatose ir tekste vadinama - Bendrija) pirmininko Viktoro JuodZio
(toliau citatose ir tekste vadinama - PareiSkejas) skund4 del Vilniaus miesto savivaldybes
administracijos (toliau citatose ir tekste vadinama - Savivaldybe) pareiglnq veiksmq (neveikimo)
Bendrijos valdymo organq veiklos bei statinio (Architektq g. 138 namo; toliau citatose ir tekste

vadinama - Namas) naudojimo prieZifiros klausimais.

2. PareiSkejas skunde nurodo:
2.1. .,Atsakydama iNamo gyventojq skund4 2018-05-04 ra5te Nr. A5136389/18(3.3.2268-

UK) [,,Del inZineriniq tinklq atnaujinimo darbq"; toliau citatose ir tekste vadinama - Atsakymas]
del inZineriniq tinklq atnaujinimo darbq, Savivaldybes Miesto [kio ir transporto departamento

Bflsto administravimo skyriaus Pastatq administravimo poskyrio vedeja, vykdanti skyriaus vedejo
funkcijas, Gralina Ziemininkiene [...] Atsakyme pateike. mano poZilriu, teises aktais nepagrist4
iSvad4, del kurios nuo Atsakymo gavimo datos Namo gyventojai neileidZia rangovo i butus atlikti
suplanuotus (pagal 2018-02-28 [...] Bendrijos nariq priimt4 nutarim4 bei pagal 2015 m. patvirtint4
2015-02-25 pakartotiname Bendrijos nariq susirinkime ilgalaiki planq) bendro naudojimo Salto,

karSto bei kanalizacijos vamzdynq, kurie eksploatuojami nuo 1971 m., pakeitimo darbus" (toliau
citatose ir tekste vadinama - Remonto darbai). ,,Darbq rangovas UAB ,,Trys kontlrai" del to nuo

2018-05-07 patiria nuostolius del prastovos ir praSo Bendrij4 atlyginti nuostolius" (Sios ir kiq
citatq kalba netaisyta).

,,Minetas Atsakymas sudard itamp4 Bendrijoje, Remonto darbai sustabdyti. nes Namo butq

savininkai bijo leisti rangov4, nes uZ bendro naudojimo varnzdZil pakeitimo darbus pagal

Atsakym4 mokes ne Namo butq savininkai, o tik tie butq savininkai, kurie leis pakeisti susidevetus

vamzdLils. Bendrija tai pat patirs nuostolius del rangovo prastovos";
2.2. ,t{esutinkame su Atsakyme iidistytomis iivadomis":
2.2.1. del Sios paZymos 4.1.3 papunktyje pacituotq i5vadq -,,Statybos techniniame

reglamente STR 1.07.03,2017 ,,Statiniq technines ir naudojimo prieZifiros tvarka. Naujq
nekilnojamojo turto kadastro objektq formavimo tvarka" (toliau - Reglamentas) 93 p. paLymeta,

kad ,,Periodiniq (sezoniniq) apZi[ry metu ivertinami gyvenamojo namo konstrukcijq, bendrojo

naudojimo patalpq ir inZineriniq sistemq blkles pokydiai pasibaigus Sildymo sezonui, jq remonto

ar kitokio tvarkymo bUtinybe. Rudenines apZiuros metu patikrinamas namo ir jo inZineriniq

sistemq paruo5imas Sildymo sezonui ir nustatomos priemones pastebetiems trDkumams pa5alinti".

Pagal Reglamento 93 p., pastato periodiniame apZilros akte (Atsakyme minetas akias klaidingai
vadinamas kaip ,,kasmetines apZilros aktai") ndra nurodyta atlikti susidevejusiq inZineriniq

sistemq fotofiksacijas, ivertinti, kiekvieno buto vamzdynq techning blklE. Periodiniuose 2016 m. ir
2017 m. aktuose apraSyta bendra visq Salto. karSto, nuotekq vamzdynq biikle, nes Name nuo 1971

m. nebuvo keidiami mineti stovai. Namo techninis priZilretojas turi informacij4 apie bendro

naudojimo stovq vamzdZi4 keitim4 avarijos atveju, bet vamzdZirl keitimo kiekis nereik5mingas
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(vietomis 1-2 metrai) ir bendro naudojimo inZinerines sistemos blkles nekeidia." ,,Del aukSdiau

iSvardinttl prieZasdiq manome, kad Periodiniai statinio apZilros aktai atitinka Reglamento
reikalavimus ir Savivaldybe nepagristai reikalauja periodiniuose statinio apZilros aktuose ivertinti
kiekvieno buto (arba kiekvieno metro) vamzdynq b[klg ir t. t., ko nereglamentuoja Reglamentas";

2.2.2. del Sios paZymos 4.1.4 papunktyje pacituotq iSvadq - ,,Pagal Lietuvos Respublikos
daugiabudiq gyvenamqjq namq ir kitos paskirties pastatq savininkq bendrijq lstatymo [toliau
citatose ir tekste vadinama - Bendrijq istatymas] 10 str. 1 d. 8 ir 9 p., visuotinio susirinkimo
(bendrijos nariq susirinkimo) kompetencijai priskirta: ,,8) tvirtina imokq, skirtq bendrijos
administravimo, bendrojo naudojimo objektq nuolatines technines prieZiflros (eksploatavimo) ar
kitoms i5laidoms apmoketi, tarifus; fmokas arba jq apskaidiavimo tvark4 kaupiamajam pastato ar
jo bendrojo naudojimo objektq atnaujinimo fondui arba investiciniam naujq bendrosios dalines
nuosalybds teises objektq suklrimo fondui sudaryti ir nustato Siq 1e5q naudojimo tvark4;
9) tvirtina meting bendrijos pajamq ir i5laidq s4mat4." Pagal Bendrijq istatymo 14 str. 6 d. 10 p.

bendrijos pirmininkas atsako uZ ,,pastato (pastatq) bendrojo naudojimo objektq atnaujinimo
metiniq ir ilgalaikiq planq projektq parengim4 ir jq pateikim4 visuotiniam susirinkimui (igaliotiniq
susirinkimui) (valdybai)". Bendrijq istatymas aiSkiai nurodo, kad pastato bendrojo naudojimo
objektq atnaujinimo metini ir ilgalaikiplan4 tvirtina bendrijos nariq susirinkimas.

Informuojame, kad Namo atnaujinimo planas buvo priimtas 2015-02-25 pakartotiniame
Bendrijos nariq susirinkime. 2016-02-18 pakartotiniame Bendrijos nariq susirinkime planas buvo
patikslintas. Informuojame, kad Savivaldybd, darydama toki4 iSvad4, virSija savo igaliojimus ir
negali at5aukti Bendrijos nariq susirinkime priimto ilgalaikio plano, taip pat vadinti minet4 plan4
kaip projekt4, nes tik Lietuvos Respublikos teismas gali panaikinti Bendrijos nariq susirinkimo
nutarimus.

Nesutinkame ir su sakiniu, kad Namo ilgalaikis planas parengtas ne pagal teises aktq
reikalavimus. Primename, kad Lietuvos Respublikos Vyriausybes 2015-04-15 nutarime Nr. 390

,,Del butq ir kitq patalpq savininkq le5q, skiriamq namui (statiniui) atnaujinti pagal

privalomuosius statiniq naudojimo ir prieZilros reikalavimus, kaupimo, dydlio apskaidiavimo ir
sukauptq le5q apsaugos tvarkos apraSo patvirtinimo" ftoliau citatose ir tekste vadinama - Apra5as]

ndra reglamentuota ilgalaikio plano parengimo forma. Apra5o priede yta tik Menesines

kaupiamosios imokos tarifo apskaidiavimo pavyzdys, kurikiekvienais metais po Apra5o priemimo
Bendrija pagal formules apskaidiuoja. koreguoja kaupiam4sias leSas pagal meting s4mat4. Si

medliaga teikiama Bendrijos nariq susirinkimui tvirtinimui. Savivaldybds atstovai nereikalavo i5
Bendrijos ilgalaikio plano kaupiamosios lmokos tarifo apskaidiavimo ir neatkreipe demesio, kad

Savivaldybds atstovams pateiktame 2U,8-02-28 pakartotiniame Bendrijos nariq susirinkimo
protokole yra atlikti kaupiamosios imokos tarifo skaidiavimai."

,,Atkreiptinas demesys,kad2013-02-28 pakartotiniame Bendrijos nariq susirinkime pagal

Namo ilgalaiki plan4 buvo priimtas nutarimas keisti karSto, Salto, nuotekq vamzdynq stows i5

Namo butq savininkq le5q [toliau citatose ir tekste atitinkamai - Susirinkimas ir Susirinkimo
sprendimasl. Minetq Susirinkimo nutarim4 Savivaldybe atSaukti neturi igaliojimq. Tik Bendrijos
nariq susirinkimas gali priimti sprendimus, kaip Namo butq savininkams patogiau moketi uZ

privalomuosius darbus. Kadangi Bendrija turi daug skolininkq, del to i5 kaupiamqjq le5q Bendrija
atlikineja maLai kainuojandius darbus, pavyzdiiul Silumokaidio keitim4, balkono remonto darbus,

tarpblokiniq silliq remont4. Del nemaZai leSq kainuojandiq privalomqjq darbq Bendrija praSo

Nam4 administruojandios UAB ,,Naujininkq [kis" prisideti prie darbq administravimo. Bendrijos
valdyba pagal Bendrijos nariq susirinkimo igaliojim4 organizuoja rangovo pasirinkimo konkurs4

ir pra5o UAB ,,Naujininkq [kis" pasiraSyti rangos sutarti. Po darbq atlikimo UAB ,,Naujininkq
[kis" rangovams apmoka uZ atliktus darbus ir i5stato Namo butq savininkams s4skait4. S4skait4

Namo gyventojai apmoka per 3-5 mdnesius (pagal susitarim4). Minetus darbus Bendrija planuoja

ne Sildymo sezono metu, kad Namo butq savininkams bltq lengviau apmoketi uZ atliktus darbus.

Pagal tokius priimtus susirinkime nutarimus Bendrija sekmingai igyvendino: langq, dury keitimo
darbus laiptinese bei Sildymo sistemos balansavimo ventiliq keitimo darbus. Mineti darbai del

Silumos energijos vartojimo sumaZinimo atsipirko Namo butq savininkams per 3 metus. Minetas

darbq apmokejimas neprieStarauja Lietuvos Respublikos teisds aktams ir Savivaldybe uZdrausti jq
negali";
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2.2.3. del Sios paZymos 4.1.5 papunktyje pacituotq iSvadq -,,Pastatq ir inZinerinitl statiniq
vidutinio fizinio nusidevejimo bei eksploatavimo trukmds normos nustatytos UAB ,,Sistelos"
parengtose Statiniq vidutines naudojimo trukmes normatyvuose [...]. Pagal UAB ,,Sistela"
Pastatq konstrukciniq elementq vidutine naudojimo trukme gyvenamiesiems pastatams,
vandentiekio vidutine naudojimo trukme yra 30 metq, nuotekq 40 metq, karStas vanduo 25 metq.
Primename, kad Namas pastatytas 1977 metais. Namas eksploatuojamas jau 47 metai ir minetq
vamzdlir4 pakeitimo darbai nuo pastato eksploatacijos pradZios nebuvo atlikti. Visi vamzdZiai
vir5ija savo naudojimo trukmg ir jie yra susiddvejg. Planuojami vamzdZiq pakeitimo darbai yra
susijg ir su Silumos energijos taupymu, nes kar5to vandens vamzdLiai turi buti izoliuojami."

,,Primename, kad pagal Reglamento 10.1 p. ,,privalomieji darbai daugiabudio
gyvenamojo namo technines prieZilros ir bendrojo naudojimo objektq atnaujinimo (remonto)
darbai ar jq kompleksas, kuriuos atlikus uZtikrinama gyvenamojo namo btkle, atitinkanti esminius
statiniq reikalavimus [...]". I5 auk5diau i5vardintq prieZasdiq darytina i5vada, kad Namo vamzdLir4
keitimo darbai [Remonto darbai] priklauso privalomiesiems darbams ir Savivaldybes i5vada yra
neteisinga." ,,Savivaldybes iSvada, kad del Remonto darbq apmokejimo ,,reikia vadovautis CK
4.83 straipsnio 4 dalimi [...], yra nepagrista ir CK 4.83 str. 4 d. nuostatayra nepritaikytina mlsq
atveju".

2.3. ,,Taip pat atkreipiame Jlsq demesi, kad Savivaldybes valstybes tarnautoja Lina
Astromske 2018-04-24 telefono pokalbiu metu pareikalavo i5 mangs sustabdyli Namo vasnzdLi,4

keitimo darbus iki Savivaldybes iSvadq del minetq darbq teisdtumo pateikimo. { klausim4, ar Lina
Astromske pagal LR teises aktus turi igaliojimus stabdyi pradetus Name remonto darbus ir kas,
jeigu darbai bus sustabdyi, atlygins nuostolius, Lina Astromske atsakyti i minet4 klausim4
nesugebejo. Atkreiptinas ddmesys, kad reikalavimas stabdyti darbus iki tyrimo tai yra Statybos

istatymo 38 str. paZeidimas ir valstybes tarnautoja virSijo savo igaliojimus."
,,Informuoju, kad Namas yra ypatingas statinis. { mano klausim4 L. Astromske ir

M. Benet1t6, ar jos turi pagal Statybos istatymo 2 str.92 d. statybos inZinieriaus kvalifikacij4, nes
jos tikrins ir darys i5vadas apie ypatingo statinio bendro naudojimo inZiniering sistem4, jos
paaiSkino, kad Sios kvalifikacijos neturi.",,Darytina i5vada, kad Architektq g. 138 ypatingo statinio
bendr4 inZinering sistem4 tikrino specialistai, kurie neturi atitinkandios kvalifikacrjos."

3. PareiSkejas pra5o Seimo kontrolieriq: ,,Atsakyme pateiktas iSvadas pripaZinti kaip
neatitinkandias Lietuvos Respublikos teises aktq reikalavimq."

TYRIMAS IR ISVADOS

4. I5 karru su skundu pateikq dokumentq nustatyta:
4.1. Atsakyme pateikta 5i skundo tyrimui aktuali informacija:
4.l.l.,,Savivaldybes Miesto [kio ir transporto departamento Btsto administravimo skyrius

(toliau - Skyrius) pagal kompetencij4 iSnagrinejo Namo buto savininkes A. V. [toliau citatose ir
tekste vadinama - PareiSkej a) 2018-04-20 pra5ym4 su priedais (toliau - Pra5ymas). Parei5keja
praSo patikrinti ir ivertinti Susirinkimo metu priimt4 sprendim4 del vykdomq darbq teisdtumo.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos istatymo (toliau - Statybos istatymas)
49 straipsnio 1 dalies 3 punktu, statiniq naudojimo prieZi[r4 at]ieka savivaldybiq administracijos.
Savivaldybes administracijos direktoriaus 2017-03-30 isakymu Nr. 30-685 patvirtintose Statiniq
naudojimo prieZilros taisyklese nurodoma, kad statiniq naudojimo prieZilros vykdltojq funkcijas
Vilniaus mieste atlieka Skyriaus Statiniq naudojimo prieZiflros poskyrio [toliau citatose ir tekste

vadinama - Poskyrisl specialistai (toliau - PrieZilros vykdyojai)";
4.1.2. ,,PaZymime, kad Reglamentas nustato daugiabudiq gyvenamqjq namq technines

prieZilros privalomqjq reikalavimq igyvendinimo tvark4. Reglamente ivardinta, kad privalomieji
darbai - daugiabudio gyvenamojo namo technines prieZi[ros ir bendrojo naudojimo objektq
atnaujinimo (remonto) darbai ar jq kompleksas, kuriuos atlikus uZtikdnamas gyvenamojo namo

b[kles atitikimas esminiams statiniq reikalavimams. Daugiabudio namo b[kie ir jos atitiktis
privalomqjtl reikalavimq visumai ivertinama atliekant nuolatinius gyvenamojo namo bUkles

stebdjimus, periodines (sezonines) gyvenamojo namo, atskiry jo konstrukcijq ir inZinerines irangos
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apZi[rras pavasari ir rudeni, pagal poreiki specializuotas apZifiras. ApZihros metu nustadius, kad
namo bendrojo naudojimo konstrukcijos ar inZinerines sistemos del nustatltq defektq neatitinka
privalomqjq statiniq naudojimo ir prieZiDros reikalavimq, butina planuoti bendrojo naudojimo
objektq defektq remonto darbus juos iSdestant bendrojo naudojimo objektq atnaujinimo plane
(toliau - ilgalaikis planas) ar [kiniame ir finansiniame (metiniame) plane (eigu darbus planuojama
vykdyi einamaisiais metais), planuoti leSas Siems darbams atlikti, numatyti remonto darbq
atlikimo termin4. {vykus avarijai, remonto darbus privaloma atlikti nedelsiant, Sie darbai
apmokami i5 kaupiamqjq leSq, menesines kaupiamosios imokos ilgalaikiame plane nenumatytiems
remonto darbams. Nustadius galimai avaring namo bendrojo naudojimo objektq b[klg, remonto
darbai turi buti atlikti kuo greidiau. Remonto darbai, kuriuos bltina atlikti siekiant likviduoti
daugiabudio namo bendrojo naudojimo objekq galimai avaring b[klg ir kurie nenumatyti
ilgalaikiame plane ar metiniame plane, apmokami i5 kaupiamqjq leSq, mdnesinds kaupiamosios

imokos ilgalaikiame plane nenumatytiems remonto darbams. Jeigu kaupiamqjq leSq s4skaitoje leSq
ndra ar nepakanka, trukstamas leSas sumoka Namo patalpq savininkai. [...]";

4.l.3.,,Informuojame, kad PrieZilros vykdytojai, dalyvaujant Bendrijos valdybos
pirmininkui Viktorui JuodZiui, 2018-04-27 atliko Namo naudojimo prieZilr4 ir sura5d statinio
technines prieZiDros patikrinimo akt4 Nr. A357-82118(2.9.2.8-UK9) ftoliau vadinama - Aktas],
kurio vien4 egzemplioriq pateike Bendrijos valdybos pirmininkui. Namo technines prieZilros
vykdymo patikrinimo metu nustatyta, kad bendrojo naudojimo vandentiekio ir kanalizacijos
vamzdynai vietomis paveikti korozijos, vietomis fizi5kai susidevejg. Siuo metu [2018-05-04]
atliekami bendrojo naudojimo vandentiekio ir kanalizacijos stovq atnaujinimo darbai (paprastasis
remontas) fRemonto darbai], remiantis 1967 m. tipiniu projektu pagal Susirinkimo sprendim4.
Patikrinimo metu Bendrijos valdybos pirmininkas paaiSkino, kad toks Bendrijos sprendimas
priimtas, atsiZvelgiant i pastebetus defektus .,Name susidevejo vandentiekio ir nuotekq stovai" ir
rekomenduojamus darbus defektams paSalinti ,,Pakeisti pastate vandentiekio ir nuotekq stovus",
kurie nurodylri 2016 m. ir 2017 m. kasmetiniuose statinio apZilros aktuose. Kasmetinius statinio
apZiflros aktus pasira5e Bendrijos valdybos pirmininkas (Namo techninis priZilretojas), turintis
kvalifikacijos atestat4 Nr. 0493."

,,Patikrinus statinio technines prieZiuros dokumentus, nustatlta, kad statinio technines
prieZi[ros Zurnalas fvarkomas, nuolatiniai stebejimai lykdomi, kasmetines apZiuros aktai
registruojami statinio technines prieZilros Lumale, kasmetines apZilros atliekamos (paskutine
apLiira atlikta 2017-10-09). Paskutiniuose 2016 m. ir 2017 m. statinio apZirlros aktuose Nr. 2.

Nr. 1, Nr. 7, Nr. 6 nurodyta, kad Name yra susidevejE bendrojo naudojimo vandentiekio ir nuotekq
stovai ir kad rekomenduojama juos pakeisti. Taiiau apiiilros aktuose nepaiymita, kad miniti
stovai yra avarinis bilklis, nenurodyta stovry remonlo darbry apimtis, kuriuos privaloma
nedelsiant pakeisti (atnaujinti), nepriditos susidivijusiq iniineriniry sistemry fotofiksacijos, K
kuriry btitry galima sprgsti apie techning iniineriniry sistemry bilklg, kasmetiniti statinio apiiilros
aktai nei1samiis, neivertinta kiekvieno bulo bendrojo naudojimo iniineriniry stovq technini
bilkl|. Bendrijos valdybos pirmininkas nepateik| dokumento, kuriame bary ivertinta kiekvieno
buto vamzdynq technind bilkli";

4.1.4. ,fatikrinus Bendrijos ilgalaiki Numo atnaujinimo planq (toliau - Ilgalaikis planas)

2016-02-18, nustatyta, kad llgalaikis planas parengtas nesilaikant Apraio [...J reikalavimry,
kuriame nustatlta, kad bendrojo naudojimo objektq valdytojas [...] rengra ilgalaiki (2 ir daugiau

metq) namo bendrojo naudojimo objektq atnaujinimo plan4, apskaidiuoja mdnesinds kaupiamosios

imokos tarif4 ir teikia juos patalpq savininkams tvirtinti. Patvirtint4 ilgalaiki plan4 ir mdnesinds

kaupiamosios imokos tarif4 per 5 darbo dienas skelbia ir Sio plano kopijas teikia patalpq

savininkams. PaZymitina, kad Ilgalaikiame plane Bendrijos pirmininkas nenurodi kaupiamqiry

imokry tardq nei vienam planuojamam darbui pagal dorbtT sqraiq, i1distytq llgalaikiame plane.

Taip pil paiymitina, kud l4ios Remonto darbams nebuvo savininkry kauptos."

,,AtsiZvelgiant i tai, kas i5destlta, paLymime, kad llgalaikis planas parengtas neteisingai,

nesilaikant teisis aktry reikalavimry, ir laikomas kaip Ilgalaikio plano proiektas, kurio pagrindu

negali b[ti vykdomi Remonto darbai, todel Bendriios pirmininko vykdomi Remonto darbai

laikomi neteisitais, o apmokijimas ui iiry darbq atlikimq negoli biiti puskirstytas Namo butry ir
kitry patilpry savininkams.
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Bendrijos pirmininkui paaifkiname, kad tokie darbai gali blti planuojami ir atliekami,
nusimatant juos Ilgalaikiame plane, kuriame b[tq nurodl,tas kaupiamosios imokos tarifas, del kurio
b[tq gautas Namo butq ir kitq patalpq sutikimas, t. y., sprendimas savininkrl butq priimtas CK 4.85
straipsnyj e nustatyta tv arka" ;

4.1.5. ,.Apibendrinant pateikt4, Bendrijos pirmininkui [...] paZymime, kad miniti Remonto
darbai nepriskirtini privalom4jq dtrbry kategorijai, kuriuos blttina atlikti nedelsiant, o
vadovaujantis CK 4.83 straipsnio 4 dalimi buttl ir kitq patalpq savininkas (naudotojas) neprivalo
apmoketi iSlaidq, del kuriq jis nera davgs sutikimo ir kurios nesusijusios su istatymq ir kitq teises
aktq nustatytais privalomaisiais statiniq naudojimo ir prieZilros reikalavimais. [...]."

4.2. Akte (pasiraSytas Savivaldybes vyr. specialistes L. Astromskds ir PareiSkejo)
palymeta:

4.2.1.,,3. Atrankos budu apZilrejus statini, jo konstrukcijry ir iniineriniry sistemry bilkle
yra patenkinama. Nustaty.ta, kad vamzdynai pakeisti butuose Nr. 3 ir Nr. 7. Atrankos brldu
patikrinus butus Nr. 11, Nr. 17, Nr. 18, Nr. 43, Nr. 47 nustatyta, kad vietomis vamzdynai paveikti
korozijos, vietomis fiziSkai susidevejg. Patikrinus but4 Nr. 17 matlti, kad Salia vamzdyno lubos
buvo anksdiau uZpiltos (uZpylimo prieZastis nenustatyta). Patikrinus but4 Nr. 28, nustatyta, kad
vamzdyno bUkle gera, anksdiau buvo pakeista Salto vandens vamzdyno atkarpa";

4.2.2.,,4.3. remonto b[tinumas ir jo organizavimas. Atliekami vandentiekio (Salto, karSto)
vandens stovq keitimo (atnaujinimo) darbai nuo stovo uZdaromosios armatlros rusyje iki butuose
uZdaromosios armatlros prie5 skaitikli, taip pat keidiami kanalizacijos vamzdynai ir cirkuliaciniai
kiekvienoje laiptineje fRemonto darbai] pagal Susirinkimo sprendim4 ne ii kaupiamryjry liiry";

4.2.3. ,,REIKALAUJU: 1. Vykdyti statinio techning prieZilr4. periodi5kai atlikti
nuolatinius stebejimus, vadovaujantis Reglamentu."

5. Seimo kontrolierius, atsiZvelgEs i pirmiau nurodytas aplinkybes, kreipesi:
5.l.iSavivaldybg, pra5ydamas informuoti, ar 20152018 metais buvo atliktas Bendrijos

valdymo organq veiklos kompleksinis patikrinimas (l.igu taip - pateikti valdytojo veiklos
patikrinimo akto kopij4 ir informacrj4 apie pateiktq reikalavimq vykdymo rezultatus; jeigu ne -
nurodyti prieZastis); nagrinejant Parei5kejos praSym4. vertinant Bendrijos pirmininko veikl4 (pvz.,
del Remonto darbq planavimo, del leSq kaupimo ir panaudojimo ir kt.) buvo suraSltas valdytojo
veiklos patikrinimo aktas, kuriame pateiktos analogiSkos nurodytoms Atsakyme i5vados del
Bendrijos valdymo organq veiklos atitikimo teises aktrl reikalavimams, nustatyta tvarka Siame akte
pateikti reikalavimai Bendrijos pirmininkui, jeigu ne - nurodyti prieZastis ir motyvuotai paaiSkinti.

kokiu teisiniu pagrindu Bendrijos pirmininko veiklos vertinimas buvo pateiktas ne valdytojo
veiklos patikrinimo akte, o Atsakyme; Skyriaus Pastatq administravimo poskyrio vedeja, vykdanti
skyriaus vedejo funkcijas, G. Ziemininkiene, pasira5iusi Atsakymq, 2018-05-04 buvo nustatla
tvarka igaliota vykdyti statiniq naudojimo prieZiuros bei ir daugiabudiq namq bendrojo naudojimo
objektq valdyojq veiklos prieZilros ir kontroles funkcijas; Seimo kontrolieriui ir PareiSkejui

motyvuotai paaiSkinti, kokiu teisiniu pagrindu Atsakyme, nenurodant konkretaus teises akto ir
konkredios jo normos, kuria vadovautasi, neigiamai vertinama tai, jog ,,nepriddtos susidevejusiq

inZineriniq sistemq fotofiksacijos", ,,neivertinta kiekvieno buto bendro naudojimo inZinieriniq

stovq technine bflkle. Bendrijos valdybos pirmininkas nepateike dokumento, kuriame butq ivertina
kiekvieno buto vamzdynq technine b[kle"; kokiu teisiniu pagrindu Atsakyme, nenurodant

konkretaus teises akto ir konkredios jo normos, kuria galimai vadovautasi, Savivaldybe teigia, kad

,|amo Ilgalaikis planas parengtas neteisingai, nesilaikant teises aktq reikalavimq ir laikomas kaip

Namo Ilgalaikio plano projektas", ,,Bendrijos pirmininko vykdomi Remonto darbai laikomi

neteis6tais, o apmokejimas uZ Siq darbq atlikim4 negali buti paskirstytas Namo ir butq ir kitq
patalpq savininkams"; kod6l Savivaldybes iSvada nepateikta Akto 4.3 punkte ,,Remonto bltinumas

i, jo organizavimas", tadiau nurodya Atsakyme; at Savivaldybes valstybes tarnautoja

L. Astromske yra nustatlta tvarka lgaliota ilodLitt rrykdyti statiniq naudojimo prieZilros funkcij4,

kokiu konkrediu teisiniu pagrindu ji vadovavosi galimai reikalaudama (siDlydama) Bendrijos

pirmininkui ,,stabdyti pradetus Name Remonto darbus"; ar Atsakymq rengq ir pasiraSg valstybes

iarnautojai ,,turi pagal Statybos fstatymo 2 str. 92 d. statybos inZinieriaus kvalifikacij4"; Seimo

kontrolieriui ir pareiSkejui pateikti motlvuotus siillymus, kaip Siuo atveju turetq buti toliau
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sprendZiama pradetq Namo atnaujinimo darbq problema, kad Bendrijos veikla atitiktrl teises aktq
reikalavimus, neb[tq paZeistos Namo patalpq savininkq teises ir teiseti interesai ir kt.;

5.2. Aplinkos ministerijq - patelkti motyvuot4 nuomong del Savivaldybes iSvadq, pateiktq
Atsakyme, turinio bei jq pateikimo bDdo (formos) atitikimo teises aktq reikalavimams,
Savivaldybes pareigDnq Zodinio ipareigojimo stabdyti pradetus atnaujinimo darbus teisetumo ir kt.
(kartu atsiZvelgiant i PareiSkejo argumentus bei pateiktus praSymus Savivaldybei; kaip tokiais
atvejais turetq bUti toliau sprendZiama praddtq Remonto darbq problema (eigu Remonto darbai
organizuoti nesilaikant teises aktr+ reikalavimq), kad Bendrijos veikla atitiktq teises aktq
reikalavimus, nebltq paZeisti Namo patalpq savininkq teises ir teiseti interesai.

Ty rimui re iki min gos fa ktin4s ap lin ky b is

6.

nustatytos
Sios aplinkybes:

6.1. ,,Skyriaus Pastatq administravimo poskyris (toliau prieZiDros ir kontroles
vykdy.tojas), Savivaldybes administracijos direktoriaus 2015-06-16 isakymu Nr. 30-2280 ,,Del
butq ir kitq patalpq savininkq bendrijrl valdymo organq, jungtines veiklos sutartimi igaliotq
asmenq ir savivaldybes vykdomosios institucijos paskirtq bendrojo naudojimo objektq
administratoriq veiklos, susijusios su istatymq ir kitq teises aktq jiems priskirtq funkcijq vykdymu,
prieZiuros ir kontroles vykdytojq paskyrimo" [toliau tekste vadinama - {sakymas], paskirtas
r,ykdyti butq ir kitq patalpq savininkq bendrijq valdymo organq, jungtines veiklos sutartimi

igaliotq asmenq ir CK 4.84 straipsnyje nustaty.ta tvarka paskirtq bendrojo naudojimo objektq
administratoriq (toliau - valdltojai) veiklos. susijusios su istatymq ir kitq teises aktq jiems
priskirtq funkcijq vykdymu, prieliur4 ir kontrolg. Valdl,tojq veiklos pneZiira ir kontrole atliekama
vadovaujantis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo 6 straipsnio 42 punktu, Butq ir kitq
patalpq savininkq bendrijq valdymo organq, jungtines veiklos sutartimi igaliotq asmenq ir
savivaldybes vykdomosios institucijos paskirtq bendrojo naudojimo objektq administratoriq
veiklos, susijusios su istatymq ir kitq teises aktq jiems priskirtq funkcijq vykdymu, prieZilros ir
kontroles paryzdinemis taisyklemis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2014-07-24 isakymu Nr. D1-612 [toliau citatose ir tekste vadinama - PrieZiflros taisykles], bei
Vilniaus miesto savivaldybes tarybos 2014-09-24 sprendimu Nr. 1-201 1 patvirtintomis Butq ir kitq
patalpq savininkq bendrijq valdymo organq, jungtines veiklos sutartimi igaliotq asmenq ir
savivaldybes vykdomosios institucijos paskirtq bendrojo naudojimo objektq administratoriq
veiklos, susijusios su istatymq ir kitq teises aktq jiems priskirtq funkcijg vykdymu, prieZiuros ir
kontroles taisyklemis. [...]."

,,2015-2018 metais priei,iilros ir kontrol4s vykdytojas neatliko Bendrijos veiklos
patikrinimry, nes nebuvo priimtry prieiiiiros ir kontrolds vykdytojo ir Savivaldyb4s
administracijos direktoriaus sprendimry atlikti Bendrijos veiklos neplanuotus patikrinimus ir
Bendrija nebuvo itraukta i prieiiiiros ir kontrolis vykdytojo sudarytq grafikq ir planuojamry
tikrinti valdytoj ty s qraiq";

6.2. ,,Nagrinejant Namo 48 buto savininkes (PareiSkeja) 2018-04-20 ir 2078-04-24
pra5ymus, reg. Nr. A97-9177i18, Nr. A97-9520118 (toliau - Pra5ymar), Bendrijos veiklos
patikrinimo aktas nebuvo suraiytas, nes nebuvo priimtas sprendimas praditi Bendrijos veiklos

neplaninj patikrinimq (PrieZi[ros ir kontroles taisykliq 5.2 papunktis). PaaiSkiname, kad Skyrius,

vadovaudamasis Savivaldybes administracijos direktoriaus 2015-07'20 isakymu Nr. 40-240
patvirtintq Skyriaus nuostatq (toliau - Skyriaus nuostatai) 9.12,9.16 papunkdiais, nagrineja fiziniq
ir juridiniq asmenq pareiSkimus, praSymus ir sillymus daugiabudiq namq bendrojo naudojimo

objektq valdymo klausimais, nagrineja fiziniq ir juridiniq asmenq parei5kimus, pra5ymus ir
siulymus pastatq prieZi[ros, naudojimo pagal paskirti, daugiabudiq gyvenamqiq namrl bendrojo

naudojimo objektq remonto organizavimo klausimais ir imasi priemonitl nustatytiems

paZeidimams bei trukumams Salinti, siulymams igyvendinti. Atsiivelgiunt i tai, Skyrius,
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nfigrin\domas Praiymuq vykde Skyriaus nuoslatuose nuroclytas funkcijas ir posisak0 Nomo
bendrojo naudojimo objektry valdymo, Namo prieZifiros bei remonto organizavimo klausimais."

,,skyriaus Pastatq administravimo poskyrio vedeja GraZina Ziemininkiene, vadovaudamasi
Miesto ukio ir transporto departamento 2018-03-07 isakymu Nr. Al 3-630118(3.4.i3E-UK), kuriuo
jai buvo pavesta pavaduoti Skyriaus vedej4 jos kasmetiniq atostogrl metu, laikinai vykde Skyriaus
vedejo funkcijas. AtsiZvelgiant i tai, Atsakymas buvo pasiraSytas laikinai vykdant Skyriaus vedejo
funkcijas";

6.3. Savivaldybe paZymejo, ,,kad buvo neigiamai vertinamas Bendrijos pirmininko
pateiktos informacijos turinys, kuriuo grindZiamas privalomqjq darbq pagristumas, nes

Reglamento (nauja redakcija nuo 2018-05-08) 91 punkte nurodoma: ,,Atliekant nuolatinius
stebejimus, vizualiai apZifrimi namo bendrojo naudojimo objektai [...]: namo bendrosios
konstrukcijos, bendrosios inZinerinds sistemos (iSskyrus Sildymo ir karSto vandens sistemas ir
liftus, kuriq prieZiurai nustatyti specialls reikalavimai [...]), bendrojo naudojimo patalpq frzind t
sanitarine b[kle,y'frsuojami (iskaitantfotografavimq) postebiti defektai ir deformacijos, avarijry
pavojai ir numotomos priemonis jiems paialinti, statinio tyrimo ar ekspertizis poreikis;

Jiksuojami ir vertinami namo savininkry @aadotojr) praneiimai apie pastebitus konstrukcijr.y ir
iniineriniry sistemry defektus, gaisrinis saugos ir sanitarinius paieidimus".

,,Pasisakydami del neigiamo vertinimo, kad ,,nelvertinta kiekvieno buto bendro naudojimo
inZineriniq stovq technine b[kle", paai5kiname, kad, vertinant informacij4, buvo atsiZvelgiama I
2018-04-20 pateikt4 Parei5kejos praSym4 ,,lvertinti / patikrinti priimto sprendimo ir vykdomtl
darbq teisetum4". Parei5kejos pra5yme nurodoma, kad ,,Srrsfuinkimo melu buvo paZadita, kad iki
Remonto darbq pradZios bus ivertinta kiekvieno bulo vamzdynq situacija, kad jau pakeisti
vamzdynai nebus keiiiami, bet to nebuvo padaryta";

6.4. ,,1...) le5q, kurios bus skiriamos namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius
statiniq naudojimo ir prieZi[ros reikalavimus, kaupimo, jq dydZio apskaidiavimo ir sukauptq leSq

apsaugos tvark4 nustato Apra5as. Kaupiamqjq le5q poreikis nustatomas ivertinus namo bfiklg ir
bendrojo naudojimo objektq atnaujinimo (remonto) darbq poreiki, pagrist4 privalomaisiais statiniq
naudojimo ir prieZilros reikalavimais, ir i5destant juos ilgalaikiame (dvejq ir daugiau metq)
daugiabudio namo bendrojo naudojimo objektq atnaujinimo plane. Ilgalaikiame plane turi bilti
nurodyta darbry preliminari kaina ir atlikimo terminai, iskaitant jame nenumatytus darbus,
kurie batini pagal nurodytus privalomuosius reikalavimzs (Apra5o 3 punktas).

Apra5o 14 ir 15 punktuose nustatlta, kad sukauptos leSos naudojamos pagal paskirti -
ilgalaikiame plane numatytiems ir nenumatytiems darbams, kurie bltini pagal privalomuosius
statiniq naudojimo ir prieZilros reikalavimus, finansuoti, o leSq panaudojimas turi brlti pagristas

rangos darbq ar paslaugrtr pirkimo sutartimis ir atliktq darbq priemimo-perdavimo aktais, flkio
b[du atliktq darbq priemimo aktais ir atitinkamais mokestiniais dokumentais.

Atsiivetgiant i tai, informuojame, kad Bendrijos pirmininkas (bendrijos valdyba) atsako

ui Namo bendrojo naudojimo objektq ilgahikio plano parengimq ir pateikimq visttotiniam

susirinkimzi (Bendrijq istatymo 14 straipsnio 6 dalies 10 punktas). Atkreipiame dtmes| kad

Benrtrijry istatyme nurodyta pareiga parengtq ilgalaiki planq teikti visuotiniam Bendrijos nariry

susirinkimui [...J nereiikia, kad ilis planas tvirtinumas jry sprendimz. Manltina, kad ilgalaikiame
plane planuojami bendrojo naudojimo objektq atnaujinimo darbai susijE su visq daugiabudio namo

butq ir kitq savininkq bendrq interesq tenkinimu, del to ilgalaikis planas turitq bfiti tvirtinamas

ne visuotinio bendrijos nariry, bet butty ir kitry potalpry savininkq daugumos priimtu sprendimu

(Bendrijq fstatymo 12 straipsnis, CK 4.85 straipsnis). PaZymime, kad netgi ApraSo 9 punkte

nurodyta, jog apskaidiuotas kaupiamosios mdnesines imokos tarifas kartu su ilgalaikiu planu

tvirtinamas butq ir kitq patalpq savininkq sprendimu, priimtu CK 4.85 straipsnio nustatyta tvarka.

Kadangi nei Ilgalaikis planas, nei kaupiamosios lmokos tarifas ndra patvirtinti aukiiiau
nurodyta tvarka priimtu visry Namo butry ir kitry patalpry savininkry daugumos sprendima, Sis

planas I aikytinas il galaikio pl ano proj ektu. "^ 
,,B;ndrijq irtuty*o- 14 straipsnio 6 dalies l0 punkte itvirtinta nuostata, kad Bendrijos

pirmininkas o (pastatq) bendrojo naudojimo objektq atnaujinimo metiniq ir

ilgalaikitl pl ngim4 ir jq pateikim4 visuotiniam susirinkimui [...] (valdybai), o

remiantis to straipsnio 8 punktu, visuotinio susirinkimo viena i5 kompetencljq -
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tvirtinti imokq, skirtq bendrijos administravimo, bendrojo naudojimo objektq nuolatin€s technines
prieZilros (eksploatavimo) ar kitoms iSlaidoms apmoketi, tarifus; imokas arba jq apskaidiavimo
tvark4 kaupiamajam pastato ar jo bendrojo naudojimo objektq atnaujinimo fondui arba

investiciniam naujq bendrosios dalines nuosavybds teises objektq sukUrimo fondui sudaryti ir
nustato Siq leSq naudojimo tvark4."

Savivaldybes pareiglnq teigimu, ,,PaZymetina ir tai, kad Ilgalaikio plano ir kaupiamosios

imokos tarifo nustatymas bei teises aktq reikalavimus atitinkantis Siq darbq planavimo ir le5q

kaupinio patvirtinimas dar nesuteiktq Bendrijos pirmininkui teises organizuoti Ilgalaikiame plane

suplanuotus Namo bendrojo naudojimo objektq atnaujinimo darbus. jeigu but4 ir kitry patalpry
sovininkai iiry darbry atlikimui nebfrtry sukaupg Ilgalaikiame plane nustatytos liirl sumos."

,,Skyrius, vertindamas Ilgalaiki atnaujinimo darbq plan4, ivertino jo atitikim4 anksdiau

minetiems teises aktams ir jq keliamiems reikalavimams ir nustat6, kad Bendrijos pirmininkas
Ilgalaiki Namo atnaujinimo darbq plan4 parenge nestlaikydamas Bendrijry istatymo 14 straipsnio
6 dalies 10 punkto, Bendrijry istatymo 10 straipsnio I punkto, Apraio 3, 4, 9 punktq, CK 4.85
straipsnio, todel Ilgalaikis atnaujinimo darbq planas laikomas kaip projektas, kurio pagrindu negali
blti vykdomi Remonto darbai."

,,Kadangi aukiiiau nurodyta tvarka nira priimto butry ir kitq patalpry savininkry
sprendimo dil Ilgalaikio plano tvirtinimo, vadovaujantis CK 4.83 straipsnio 4 dalimi butq ir kitq
patalpq savininkas (naudotojas) neprivalo apmoketi iSlaidq, del kuriq jis nera davgs sutikimo ir
kurios nesusijusios su istatymq ir kitq teises aktq nustatylais privalomaisiais statiniq naudojimo ir
prieZilros reikalavimais";

6.5. ,,PrieLilros vykdytojai, vadovaudamiesi Reglamento 108.4.4 papunkdiu: ,,PrieZiDros
vykdfojas, tikrindamas Naudotojo atliekam4 statiniq techning prieZiflrq, privalo padaryti iSvadas

apie statinio techning b[klg ir jo techning prieZiDr4 atsiZvelgiant i 108.2.3-108.4.3 papunkdiuose

nustatytus kriterijus", tikrinimo metu nustati, kad Remonto dsrbai nepriskirti privalomryiry darbry

kategorijai [.,kuriuos btitina atlikti nedelsiant"], nes 2018-04-27 statinio technines prieZitlros

patikrinimo metu pasirinktinai patikring vizualiai minetq vamzdynq stovus butuose Nr. 1 1, Nr. 17,

Nr. 18, Nr. 43 ir Nr. 47, Nr. 28 nustat6, kad jry bfikli patenkinama, t. !. ne visuose butuose stovai
blogos btiklis."

,,Taip pat paLymime, kad Reglamento 96 punktas nurodo, kad, uZtikrindamas namo

bendrqjq inZineriniq sistemq funkcionavim4 pagal teises aktq reikalavimus ir kitus dokumentus,

kad brltq i5vengta pavojaus Zmoniq gyvybei, sveikatai ar aplinkai , arba galimi dideli materialiniai
nuostoliai, valdytojas nedelsiant organizuoja namo bendrojo naudojimo objektq defektq Salinimo,

avarijq lokalizavimo ir likvidavimo darbus, jei iSvardintq poZymiq ndra. tuomet tokius darbus

1r ar) ilgalaikiame plane. Pagal tai, kas(valdytojas numato metiniame
nebuvo orivalomieii darbai, reikia atlikti nedelsiant Siuos

i5d6styta, manytina, kad tai
darbus bendrojo naudojimo

objektrl valdl'tojas turetq numaty'ti metiniame ir (ar) ilgalaikiame plane";

6.6. Savivaldybes pareiglnq teigimu, Akte (1o turinys - paZymos 4.2 punkte) ,,PrieZiDros
vykdltojai tik konstatavo uZfiksuot4 fakt4 apie tai, kad tikrinimo metu yra atliekami stovq keitimo
(atnaujinimo) darbai. Remiantis ilgalaike praktika, paaiSkiname, kad Atsakyme pateikiama iYvada,

ivertinus ir apibendrinus Aktu uiJiksuotq informaciiq";
6.7. ,,Skyrius Bendrijos pirmininkui ipareigojimry stabdyti Namo bendroio naudojimo

objektq atnaujinimo darbus neteikd. PaZymime, kad Bendrijos pirmininko minimo telefoninio
pokalbio metu iireikitos pastabos negali bAti ir nira vertinamos kaip sukurianiios asmenims

teises ar pareigas";
6.8. ,,Palymime, kad Atsakym4 rengg ir pasiraSg asmenys atitinka Lietuvos Respublikos

statybos istatymo 2 straipsnio 92 punkte nurodytus reikalavimus";
6.9. ,,Paai5kiname, kad vertinant aplinkybes, remiamasi ne vien Reglamentu, tatiau ir

ilgamete Prieiiilros vykdytojt1 praktika, statinio naudojimo prieZilros patikrinimo aktais, CK,

gyventojtl skuntle iidistytais argumentals, Bendrijq istatymu ir t. t. Todil siekiant ivertinti darbry

teisitumq ir atsiivelgiant i Pareiikijos praiymq, Atsakyme buvo nurodyta, kad ndra ivertinta
kiekvieno buto vamzdynry biikli";

6.1,0. ,r4,tsakyme Skyrius poteik| iivadq Pareiikbjai, ne Bendriios pirmininkui, del darbq

apmokejimo pagrfstumo ir paai5kino, kad PareiSkeja savo galimai paZeistas teises gali ginti
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kreipdamasi i teism4. Savivaldybi neturi igaliojimry sustobdyti proditr1 Namo bendrojo
naudojimo objektry atnaujinimo darbq ar apmokijimo ui Siuos darbus, toddl iir.1 veiksmq ir
neatliko";

6.77. ,,R.emiantis ilgalaike Skyriaus praktika didelio masto darbai turetq b[ti atliekami
etapais, derinant su Namo butq ir kitq patalpq savininkais, arba vadovaujantis Reglamento
97 punktu, juos itraukiant i metinf ir (ar) ilgalaiki plan4. Su teiginiu, kad Remonto darbai
priklauso privalomiesiems darbams, nesutinkame, kadangi Atsakyme mineti darbai buvo itraukti
i Ilgalaiki plan4. PaZymime, kad privalomieji darbai nira traukiami i metini ir (ar) ilgalaiki
planq ir privalo bilti orgonizuojami nedelsianf';

6.12. ,,Kartotinai paZymime, kad iSvada del darbq apmokejimo pagristumo yra pateikta ne

Bendrijos pirmininkui, o PareiSkejai. Bendrijos pirmininkas neargumentuoja, kodel, jo manymu,
Bendrijos nariai mokedami mokesdius, neturi vadovautis CK 4.83 straipsnio 4 dalimi. Si teises

noffna taikoma neatsiZvelgiant i tai, ar daugiabudio namo bendrojo naudojimo objektq valdytojas
yra administratorius, daugiabudio namo savininkq bendrija ar jungtines veiklos sutartimi igalioti
asmenys, todel, Bendrijos pirmininkui nepateikus Savivaldybei paaiSkinimo, kodil jts nesutinka
su iia teisis norma, Savivaldybi papildomo iiaiikinimo neleiks";

6.13. ,rSiiilytina organizuoti visry Namo butry ir kitr.1 patalpry savininkry susirinkimq dil
s p r e n dimry, s usij us i r7 s u o r g a n iz u oj amais R e m o nt o d a r b ais, p r iimimo" ;

6.14. ,,Savivaldybe, gal.usi Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos i5ai5kinim4 ir
Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriaus rekomendacijas, sprQs del tolimesniq veiksmq,

atliekant Bendrijos pirmininko veiklos prieZilr4 ir kontrolg.
PaZymetina, kad savivaldybiq administracijos uZ Lietuvos Respublikos administraciniq

nusiZengimq kodekso (toliau - ANK) 589 straipsnio 85 punkte nurodylus administracinius
nusiZengimus turi teisg pradeti administraciniq nusiZengimq tyrim4 ir suraSl'ti administraciniq
nusiZengimq protokolus. Pareiglnai, atlikdami istatymq igyvendinimo kontrolg ar kitas teises

aktuose nustatytas funkcijas, administraciniq nusiZengimq teisen4 pradeda vadovaudamiesi ANK
ir jq veikl4 reglamentuojandiais teises aktais. Del administracinio nusiZengimo teisenos pradZios

specialus procesinis dokumentas nera5omas (ANK 590 straipsnio 1 dalis)."

,,AtsiZvelgiant i tai, manytina, kad Skyrirts gali vykdyti valdytojr1 veiklos prieiiiirq ir
kontrolg, neatlikgs Prieiiilros taisykliry 5.1, 5.2 papunkiiuose nurodytr1 valdytojrl veiklos
patikrinimry;'

I5 Aplinkos ministeriios 2018-06-22 ra5tu Nr. 914-4)-D8 -3317 pateiktos informaciios bei

paaiSkinimr+ nustatyta:
7.1.,,Bendrijq istatymo 20 straipsnyje nustatyta, kad bendrijos valdymo organq veiklos

prieZilr4 ir kontrolg pagal Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatym4 atlieka savivaldybes.

1...1. Sios nuostatos rei5kia, kad tik savivaldybiq institucijoms suteikta teise vykdyti bendrijos

valdymo organl+ veiklos prieZilr4 ir kontrolg, o kiekvienas asmuo, manantis, kad savivaldybes

institucijos sprendimas jo atZvilgiu neteisetas, savivaldybds instituciios sprendimq goli skt4sti

Lietuvos Respublikos administraciniry giniry komisijry istatymo nustatyta tvarka Vyriausiojai

odministrctciniry giniry komisijai ar Lietuvos Respublikos administraciniq bylry teisenos istatymo
nustatyta tvarka administraciniam teismui -"

,,Aplinkos ministerija, atsiZvelgdama i tai, kas iSdestyta, vertinti ir pateikti motyvr:otas

i5vadas (nuomonE) del Savivaldybes institucijos priimtq sprendimq, iSvadq, jq turinio bei jq

pateikimo budo, ior-or atitikimo teises aktq reikalavimams. taip pat Savivaldybes pareiglno
-Zodinio 

ipareigojimo stabdyti pradetus atnaujinimo darbus teisetumo neturi igaliojimq."

,Straryaami i klausim4, ,,kaip tokiais atvejais turetq bUti toliau sprendZiama pradetq

atnaujinimo darbq problema fieigu atnaujinimo darbai organizuoti nesilaikant teises aktq

reikaiavimq), kad Bendri;os veikla atitiktq teises aktq reikalavimus, nebftq paZeisti Namo patalpq

savininkq teises ir teiseti interesai, informuojame, kad teises teorijoje bei teismq jurisprudencrjoje

galioja bendrasis principas, kad i5 neteises teise neatsiranda (lot. ex in iurta non oritur jus). Tai
"reiiiia, 

karl neteisitai- organizuoti clarbai negali btlti toliflu vykdomi, o dil neteisitt| darbry

vykdynto buttl ir kitry putilpr1 @astatQ suviniikams kilusi ialu tur1tq bilti atlyginta gera valia

arba Lietnvos Resptibiit os-ciittirio proceso koclekso nustafitta tvarka kreipiantis i teismq";

7
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7.2. ,lplinkos ministerijos nuomonq Bendrijos pirmininkas, siekdamas atlikti
inZineriniry tinklry atnaujinimo darbus, turdtry parengti ilgalaikio plano projektq, su\aukti btttu ir
kitu patalpu baslatil sovininku sttsirinkimq ir gauti jry pritarimq ddl ilgalaikiame plane
planuoj amry darbry atlikimo."

8. PareiSkejas Sio tyrimo metu:
8.1. 2018-06-13 papilde skund4:
8. 1. 1. papiidomai paZymedamas:

,,Atsakydama ! Namo gyventojo P. S. skund4 Savivaldybe 2018-06-08 raSte

Nr. 451-47682118(3.3.10.2-EM4) [...] [toliau citatose ir tekste vadinama - Atsakymas-2] pateike,
mano poZiflriu, teises aktais nepagrist4 iSvad4, del kurios Bendrijoje toliau vyksta
dezorganizavimas." Nors skundas, pateiktas Seimo kontrolieriui, dar nei5tirtas, ,,Savivaldybe ir
toliau, mano poZilriu, teikia Namo butq savininkams teises aktais nepagristus atsakymus [...].
Atsakydama Namo gyventojams i skundus, [...] nepraSe i5 Bendrijos papildomq dokumentq.
informacij os, nenordj o isi gilinti i klausimo esmg. "

,,Nesutinkame su Savivaldybes 2018-06-08 ra5te iSdestytomis iSvadomis" del prieZasdiq,

analogi5kq nurodytosioms Sios paZymos 2 paragrafe;
8.1.2. Atsakyme-2 pateiktos iSvados (informacija) yra analogiSkos Atsakymo iSvadoms;

8.2. 2018-07-12 pateike nuomong del Atsakymo-3 turinio (registruota, kaip skundas

Nr. 4D-2018/2-890): ,,Bendrija 2018-07-08 gavo Atsakymq-3 (turinys - paZymos 6 paragrafe). t . l
Atsakyme-3 Savivaldybe vel subjektyviai interpretuoja Lietuvos Respublikos teisds aktq nuostatas:

kokius sprendimus gali priimineti bendrijos nariq visuotinis susirinkimas, o kokius - butq
savininkq susirinkimas, painioja avariniq darbq atlikim4 su privalomaisiais darbais, subjektyviai
traktuoja CK, apmokejimq uL bendro naudojimo inZinierines sistemos remontE ir kt."
,JYesutinkame su Atsakyme-3 iSdistytomis iivodomis dil prieiastiry", kurios i5 esmes analogiSkos

nurodytosioms 2 paragrafe.

Tyrimui reikimingi Lietuvos Respublikos istatymai ir kiti teisds aktai

9. {statymai
9.7. Vietos savivaldos istatymo 6 straipsnio I dalyje nustatyta, kad vienos i5 savaranki5kqiq

savivaldybes funkcijq yra ,,27) statiniq naudojimo prieZiflra istatymq nustaty'ta tvarka" ir ,,42) butq

ir kitq patalpq savininkq bendrijq valdymo organll, jungtines veiklos sutartimi igaliotq asmenq ir
savivaldybes vykdomosios institucijos paskirtq bendrojo naudojimo objektq administratoriq
veiklos, susijusios su istatymq ir kitq teises aktq jiems priskirtq funkcijq vykdymu, prieZitra ir
kontrole pagal Vyriausybes igaliotos institucijos patvirtintas pavyzdines taisykles."

9.2. Datrgiabuiit1 gtvenamqjq nam4 ir kitos paskirties pastatq savinink7 bendriiq istatyme
(Bendrij q i statymas) nustatyta:

9.2.1. 2 straipsnis - ,,76.Pastato bendrojo naudojimo objektq atnaujinimas igyvendinant
statiniq naudojimo ir prieZi[ros privalomuosius reikalavimus (toliau - bendrojo naudojimo objektq
atnaujinimas) - statybos darbai, kuriais uZtikrinamas pastato ir (ar) jo inZineriniq sistemq fizinirl ir
energiniq savybiq atklrimas."

9.2.2. l0 straipsnis -,,1. Visuotinis susirinkimas: [...]; 8) tvirtina fmokq, skirtq bendrijos

administravimo, bendrojo naudojimo objektq nuolatines technines prieZi[ros (eksploatavimo) ar

kitoms iSlaidoms apmoketi, tarifus; imokas arba jq apskaidiavimo tvark4 kaupiamajam pastato ar jo
bendrojo naudojimo objektq atnaujinimo fondui arba investiciniam naujq bendrosios dalines

nuosavybes teisds objektq sukfirimo fondui sudaryti ir nustato Siq lesq naudojimo tvark4; 9) tvirtina
meting bendrijos pajamq ir iSlaidq s4mat4; [...] 12) tvirtina kitas lmokas, susijusias su bendrijos

administravimu, bendrojo naudojimo objektq naudojimu ir prieZi[ra, jeigu bendrijos istatuose
nenustatyta kitaip; l. .1. 2.Visuotinis susirinkimas gali priimti sprendimus ir kitais pagal bendrijos

istatus j o kompetencij ai priskirtais klausimais. "
g.2.3. 11 straipsnfo -,,1. Visuotinius susirinkimus Saukia bendrijos pirmininkas arba

bendrijos valdyba bendrijos lstatuose nustatyta tvarka. Visuotinis susirinkimas turi buti suSauktas ir
tais atvejais, kai to reikalauja revizijos komisija (revizorius) arba daugiau kaip ketvirtadalis
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bendrijos narirl [...]. 5. Visuotinis susirinkimas yra teisetas ir gali priimti sprendimus, kai jame
dalyvauja daugiau kaip puse bendrijos nariq. Jeigu kvorumo ndra, laikoma. kad visuotinis
susirinkimas neivyko, ir ne anksdiau kaip po dviejq savaidiq turi buti suSauktas pakartotinis
visuotinis susirinkimas, kuris turi teisg svarstlti ir priimti sprendimus pagal neivykusio susirinkimo
darbotvarkg. Pakartotinis visuotinis susirinkimas yra teisetas, kai jame dalyvauja daugiau kaip
ketvirtadalis bendrijos nariq. 6. Visuotinio susirinkimo sprendimai yra teisdti, kai uLjuos balsuoja
daugiau kaip puse susirinkime dalyvaujandiq bendrijos nariq, i5skyrus Sio straipsnio 7 dalyje
numatfus atvejus. t .l 10. Visuotiniai susirinkimai turi buti protokoluojami. Visuotinio
susirinkimo protokol4 pasira5o susirinkimo pirmininkas ir sekretorius. 1...). 12.Bendrijos nariai
sprendimus gali priimti balsuodami raStu, iSskyrus sprendimus del Sio straipsnio 7 dalyje nurody'tq
klausimq. Balsavimo ra5tu tvark4 nustato Vyriausybes igaliota institucija. 13. Visuotinio
susirinkimo (igaliotiniq susirinkimo) sprendimai (tarp jq priimti ir balsuojant raStu) registruojami ir
skelbiami bendrij os istatuose nustatlta tvarka. "

9.2.4. 12 straipsm.y -,,1. Sprendimai del daugiabudio namo (daugiabudiq namq) ar kitos
paskirties pastato (pastatq), kuriame (kuriuose) yra isteigta bendrija, butq ir kitq patalpq (pastatq)

savininkq bendrq interesq tenkinimo (kar5to vandens tiekejo, Silumos paskirstymo metodo, pastato
(pastattl) Sildymo bfldo, atsiskaitymo tvarkos pasirinkimo, tiekimo vartojimo ribos nustatymo,
patalpq (pastatq) savininkq sutardiq su paslaugq teikejais sudarymo ar nutraukimo ir pan.), taip pat
del priemoniq, nesusijusiq su pastato (pastatq) naudojimo ir prieZiflros privalomqjq reikalavimq

igyvendinimu, ddl pastato (pastatq) atnaujinimo, leSq Siam tikslui kaupimo ar skolinimosi ir kredito
sutardiq s4lygq priimami visq to daugiabudio namo (daugiabudiq namq) ar kitos paskirties pastato
(pastatq), kuriame (kuriuose) yra isteigta bendrija- savininkq balsq dauguma, nepaieidZiant
teisingumo, protingumo ir s4Ziningumo reikalavimq. Siuo atveju visq butq ir kitq patalpq (pastatq)

savininkq susirinkimo Saukimui ir sprendimq priemimui mutatis mutandis taikomos Sio istatymo 1l
straipsnio nuostatos. [...]."

9.2.5. 14 straipsnis ,,6. Bendrijos pirmininkas atsako tL: 1) bendrijos veiklos
organizavim4 ir jos tikslq igyvendinim4; [...] 4) informacijos ir dokumentq pateikim4 visuotiniam
susirinkimui (lgaliotiniq susirinkimui) Sio istatymo nustatytais atvejais arba visuotinio susirinkimo
(igaliotiniq susirinkimo) praSymu; t...1 9) pastato (pastatq), jo 0.t) priklausiniq ir pastato (pastatq)

bendrojo naudojimo objektq technines prieZi[ros organizavim4, Sios prieZi[ros dokumentq
parengim4, pildym4 ir tvarkym4, [...] 10) pastato (pastatq) bendrojo naudojimo objektq atnaujinimo
metiniq ir ilgalaikiq planll projektq parengim4 ir jq pateikim4 visuotiniam susirinkimui (igaliotiniq
susirinkimui) (valdybai); l1) butq ir kitq patalpq (pastatq) savininkq kaupiamqjq le5q s4skaitos

tvarkym4 ir Siq le5q naudojim4 pagal paskirti; 12) bendrijos metiniq pajamq ir iSlaidq s4matos

sudarym4 ir jos pateikimq visuotiniam susirinkimui (lgaliotiniq susirinkimui) (valdybai); [...]."
9.3. Civiliniame kodel<se (CK) nustatyta:
9.3.1. 1.138 straipsnis ,,Civilines teises istatymq nustatlta tvarka gina teismas,

nevirSydamas savo kompetencijos, Siais b[dais: t. ] 6) i5ie5kodamas i5 paZeidusio teisg asmens

padarylE turtinE ar neturtinE 2al4 (nuostolius), o istatymq arba sutarties numatytais atvejais -
netesybas (baud4, delspinigius); 7) pripaZindamas negaliojandiais valstybes ar savivaldybiq
institucijq arba pareigunq aktus, prieStaraujandius istatymams, Sio kodekso 1.3 straipsnio 4 dalyje

numatytais atvejais; 8) kitais istatymq numatltais bDdais."

9.3.2.2.82 straipsnis -,,4. Juridiniq asmenq organrl sprendimai gali blti teismo tvarka

pripaZinti negaliojandiais, jeigu jie prie5tarauja imperatyviosioms istatymq nornoms, juridinio

asmens steigimo dokumentams arba protingumo ar s4Ziningumo principams. IeSkini gali pareik5ti

juridinio asmens kreditoriai - jeigu sprendimas paLeidZia jq teises ar interesus. atitinkamas juridinio

ur-..r, valdymo organas, juridinio asmens dalyvis arba kiti istatymuose numatlti asmenys. [...]'"
9.3.3.4.82 itraipsnis -,,3. Butq ir kitq patalprl savininkai privalo proporcingai savo daliai

apmoketi iSlaidas namui (statiniui) i5laikyi ir iSsaugoti, istatymuose nustatyta tvarka moketi

mokesdius, rinkliavas ir kitas imokas. 4. Butq ir kitq patalpq savininkai taip pat privalo reguliariai

kaupti le5as, kurios bus skiriamos namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniq

naudojimo ir prieZiflros reikalavimus. [...]."
g.3.4. 4.8j straipsnis -,,3. Butrl ir kitq patalpq savininkai (naudotojai) bendrojo naudojimo

objektus privalo valdyii, tinkamai priZilreti, remontuoti ar kitaip tvarkyti' Daugiabudio namo
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bendrojo naudojimo objektams valdl.ti butq ir kitq patalpq savininkai stei-eia butq ir kitq patalpq
savininkq bendrij4 [...]. Butq ir kitq patalpq savininkq bendrijq valdymo organq, jungtines veiklos
sutartimi igaliotq asmenq ir Sio kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka paskirtq bendrojo
naudojimo objektq administratoriq veiklos, susijusios su istatymq ir kitq teises aktq jiems priskirtq
funkcijq vykdymu, prieZiDr4 ir kontrolg atlieka savivaldybes. 4. Buto ir kitq patalpq savininkas
(naudotojas) neprivalo apmoketi iSlaidq, del kuriq jis nera davgs sutikimo ir kurios nesusijusios su

istatymq ir kittl teises aktq nustatytais privalomaisiais statiniq naudojimo ir prieZilros reikalavimais
arba del kuriq nera priimtas butq ir kitq patalpq savininkq susirinkimo sprendimas Sio kodekso 4.84
ir 4.85 straipsniuose nustatyta tvarka. [...]."

9.3.5. 4.84 straipsnis -,,1. Jeigu butq ir kitq patalpq savininkai neisteigia gyvenamojo namo
butq ir kitq patalpq savininkq bendrijos arba nesudaro jungtines veiklos sutarties, taip pat jei
bendrija likviduota arba nutraukta jungtines veiklos sutartis, skiriamas bendrojo naudojimo objektq
administratorius. 2. Sprendim4 del bendrojo naudojimo objektq administratoriaus pasirinkimo
priima butq ir kitq patalpq savininkai, [...]. 3. Butq ir kitq patalpq savininkq balsavim4 raStu rengia
ar susirinkim4 del bendrojo naudojimo objektq administratoriaus pasirinkimo Saukia savivaldybes
vykdomoji institucija Sio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka."

9.3.6.4.85 straipsnis -,,1. Sprendimai del bendrojo naudojimo objektq valdymo ir
naudojimo, taip pat del naujq bendrojo naudojimo objektq suk[rimo ir disponavimo jais klausimq,
priimami butq ir kitq patalpq savininkq balsq dauguma, jeigu istatymuose nenustatyta kitaip.
Kiekvieno buto ir kitq patalpq savininkas turi vien4 bals4. Jeigu butas ar kita patalpa nuosavybes
teise priklauso keliems savininkams, jiems jq susitarimu atstovauja vienas asmuo, kuris turi vien4
bals4. 2. Jeigu Siame straipsnyje nustatyta tvarka suSaukus butq ir kitq patalpq savininkq
susirinkim4 nesusirenka sprendimui priimti pakankamas butq ir kitq patalpq savininkq skaidius.
pakartotiniame susirinkime, kuris Saukiamas pagal t4 padi4 darbotvarkE ne anksdiau kaip po dviejq
savaidiq. sprendimai priimami susirinkime dalyvavusiq balsq dauguma, bet ne maLiau kaip 1/4 visq
butq ir kitq patalpq savininkq balsq, 1...1. 7. Butq ir kitq patalpq savininkq sprendimai gali buti
priimti ir nesu5aukus susirinkimo, bet jiems raStu parei5kus apie savo sprendim4. t ..]. 8. Namo
bendrojo naudojimo objektq valdy.tojas (butq ir kitq patalpq savininkq bendrija [...] igyvendina su

bendrEja nuosavybe susijusius butq ir kitq patalpq savininkq sprendimus ir pavedimus, priimtus
Siame straipsnyje nustatyta tvarka, atstovaudamas butq ir kitq patalpq savininkams. 9. Buto ar kitos
patalpos savininko teisei apskqsti Siame straipsnyje nustatlta tvarka priimtus butq ir kitq patalpq
savininkq sprendimus taikomas 6 menesiq ieSkinio senaties terminas."

9.3.7. 4.242 straipsnis - ,,1. Administratorius, vykdydamas savo prievoles, turi laikyis
istatymq ir administravim4 nustatandio akto nustatytq taisykliq. Administratorius neatsako uZ turto
normalq nusidevejimq, taip pat uL turto vertds sumaZejim4 ar turto Zuvim4 del nenugalimos jegos.

2. Administratorius savo prievoles privalo vykdyi apdairiai, s4Ziningai ir tik naudos gavejo
interesais. [...]."

9.4. Teisekilros pagrindtl jstatymo 3 straipsnyje nustatyta: ,,1. Teisdkflros principai iSrei5kia
tam tikrus imperatyvius reikalavimus, keliamus teiseklroje dalyvaujantiems subjektams, siekiant
sukurti vientisE, nuosekli4, darni4 ir veiksming4 teises sistem4. 2. Teisekiiroje vadovaujamasi Siais

principais: 1) tikslingumo, rei5kiandiu, kad teises akto projektas turi btti rengiamas ir teises aktas
priimamas tik tuo atveju, kai siekiamq tikslq negalima pasiekti kitomis priemondmis; [...]; 6)

aiSkumo, reiSkiandiu, kad teises aktuose nustaty'tas teisinis reguliavimas turi buti logiSkas,

nuoseklus, glaustas, suprantamas, tikslus, ai5kus ir nedviprasmiSkas; 7) sistemiSkumo, reiSkiandiu,
kad teises nornos turi dereti tarpusavyje, Zemesnds teisines galios teises aktai neturi prie5tarauti

aukStesnes teisines galios teises aktams, istatymo igyvendinamieji teises aktai turi blti rengiami ir
priimami taip, kad isigaliotq kartu su istatymu ar atskiromis jo nuostatomis, kurias Sie teises aktai

!gyvendina."
9.5. Vieiojo administravimo istatymo (toliau vadinama - VAI) 3 straipsnyje nustatfla, kad

,,vieSojo administravimo subjektai savo veikloje vadovaujasi Siais principais: l) istatymo
vir5enybes. Sis principas rei5kia, kad vie5ojo administravimo subjektq igaliojimai atlikti viesqii
administravim4 turi blti nustatyti teises aktuose, o veikla turi atitikti Siame istatyme iSdestltus

teisinius pagrindus. Administraciniai aktai, susijQ su asmenq teisiq ir pareigq igyvendinimu, visais

atvejais turi buti pagristi istatymais; t...1 13) iSsamumo. Sis principas reiSkia, kad vieSojo
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administravimo subjektas i praSym4 ar skund4 turi atsaklti ai5kiai ir argumentuotai, nurodydamas
visas pra5ymo ar skundo nagrinejimui ltakos turejusias aplinkybes ir konkredias teises aktq
nuostatas, kuriomis remesi vertindamas praSymo ar skundo turini."

10. Kiti teises aktai
10.1. Lietuvos Respublikos Vyriausybes 2015-04-15 nutarimu Nr. 390 patvirtintame Buttl ir

kittl patalptl savininkq leiq, skiriamq namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statinitl
naudojimo ir prieiiuros reikqlavimus, kaupimo, dydZio apskaiiiavimo ir sukaupttl leit1 apsaugos
tvarkos aprai e (Apra5as) nustatyta:

10.1.1. ,,1. Butq ir kitq patalpq savininkq le5q, skiriamq namui (statiniui) atnaujinti pagal
privalomuosius statiniq naudojimo ir prieZi[ros reikalavimus, kaupimo, jq dydZio apskaidiavimo ir
sukauptq leSq apsaugos tvarkos apra5as (toliau - Apra5as) nustato leSq, kurios bus skiriamos namui
(statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniq naudojimo ir prieZilros reikalavimus, kaupimo,
jq dydZio apskaidiavimo ir sukauptq le5q apsaugos tvark4."

10.1.2. ,,3.Kaupiamqjq leSq poreikis nustatomas ivertinus namo b[klg ir bendrojo
naudojimo objektq atnaujinimo (remonto) darbq poreiki, pagrist4 privalomaisiais statiniq
naudojimo ir prieZilros reikalavimais, ir iSdestant juos iigalaikiame (dvejq ir daugiau metq)
daugiabudio namo bendrojo naudojimo objektq atnaujinimo plane (toliau - ilgalaikis planas).
Ilgalaikiame plane nurodoma Siq darbq preliminari kaina ir atlikimo terminai, iskaitant jame
nenumatytus darbus, kurie b[tini pagal nurodytus privalomuosius reikalavimus."

10.1.3. ,,4. Nustatant le5q namo atnaujinimo (remonto) priemondms igyvendinti kaupimo
trukmE ir mdnesines kaupiamosios imokos dydi, laikomasi nuostatos, kad Sis dydis turi buti
pakankamas ldSoms, b[tinoms ApraSo 3 punkte nurodytiems darbams atlikti, sukaupti, tadiau ne

didesnis kaip apskaidiuotas pagal ApraSo 7 punkte nurody4 formulg."
10.1.4.,,8. Jeigu ApraSe nustatyta tvarka apskaidiuotas mdnesines kaupiamosios imokos

tarifas virSija maksimalq mdnesines kaupiamosios imokos taif4, apskaidiuot4 pagal Apra5o 7

punkt4, keidiamas ilgalaikis planas, ilginant le5q kaupimo trukmg."
10.1.5.,,9. Apskaidiuotas kaupiamosios mdnesines imokos tarifas kartu su ilgalaikiu planu

tvirtinamas butq ir kitq patalpq savininkq sprendimu, priimtu Civilinio kodekso 4.85 straipsnio
nustatyta tvarka."

10.1.6. ,,10. Keidiant ilgalaikiplan4 (ame numatytas priemones ir I ar planavimo laikotarpi),
keidiamas ir m6nesines kaupiamosios imokos tarifas. fgyvendinus ilgalaiki plan4 arba ji keidiant,
sukauptq leSq likutis perkeliamas i kit4 planavimo laikotarpi."

10.1.7 .,,i4. Sukauptos le5os naudojamos pagal paskirti - ilgalaikiame plane numatytiems ir
nenumatytiems darbams, kurie bltini pagal privalomuosius statiniq naudojimo ir prieZilros
reikalavimus, finansuoti. "

10.1.8.,,15. LeSq panaudojimas turi blti pagristas rangos darbq ar paslaugq pirkimo
sutartimis ir atliktq darbg priemimo-perdavimo aktais, [kio bldu atliktq darbq priemimo aktais ir
atitinkamais mokestiniais dokumentais."

10.1.9. ,,16. UL kaupiamqjq le5q dydZio apskaidiavimo pagristum4, sukauptq le5q

naudojim4 pagal paskirti ir jq apsaugos reikalavimq laikym4si atsako bendrojo naudojimo objektq

valdytojas. [...]."
70.2. Ltetuvos Respublikos aplinkos ministro 2016-12-30 isalqtmu Nr. D(-971 patvirtintame

statybos technintame reglamente STR 1.07.03:2017 ,,statiniq techninds ir naudojimo prieiiuros

tvarka. Naujrl nekilnojamojo turto kadqstro objektq formavimo tvarka" (Reglamentas) nustatyta:

10.2.1. galiojo iki 2018-05-08:
10.2.L 1. ,,10. [...] Kitos Reglamente vartojamos s4vokos: 10.1 . privalomieji darbai

daugiabudio gyvenamojo namo technines prieZilros ir bendrojo naudojimo objektq atnaujinimo

(rerionto) darbai ar jq kompleksas, kuriuos atlikus uZtikrinama gyvenamojo namo blkle, atitinkanti

esminius statiniq reikalavimus [...] 10.2. bendrojo naudojimo objekt4 atnauiinimas (remontas) -
igyvendinant privalomuosius statiniq naudojimo ir prieZilros reikalavimus atliekami statybos

darbai, kuriaii atkuriamos ir (ar) pagerinamos gyvenamojo namo fizines ir energines

savyb6s; [...]";
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10.2.1.2. ,,71. Statinio prieZiflros tikslas - uZtikrinti Statybos istatymo bei statybos techniniq
dokumentq nustatytus statiniq esminius reikalavimus [...] per vis4 statinio ekonomiSkai pagrist4
naudojimo trukmg [...], maksimaliai sumaZinti avarrjq tikimybg, gresmg Zmonitl gyvybei, sveikatai
ar aplinkai";

10.2.1.3. ,,38. Nuolatiniq stebejimq metu vizualiai tikrinamos statinio pagrindines
konstrukcijos, fiksuojami pastebeti defektai, avarijq pavojai ir numatomos priemones jiems
pa5alinti, vizualiai tikrinama gaisrines saugos irenginiq ir priemoniq bDkle, patalpq ir aplinkos
sanitarind bDkle";

10.2.1.4. ,,46. ApZiury metu atskleidus deformacijq, defektq ar grubiq statinio naudojimo ir
prieZilros taisykliq paZeidimq, del kuriq kyla pavojus Zmoniq gyvybei, sveikatai ar aplinkai arba
galimi dideli materialiniai nuostoliai, atsakingas uL apLlirq asmuo privalo nedelsdamas apie tai
informuoti statinio savinink4 (bendraturdius) arba ji fiuos) atstovaujandius asmenis. Veliau apie tai
praneSama raStu ir pridedamas apZilros aktas";

10.2.1.5. ,,87. Privalomqjq reikalavimq igyvendinimo etapai: 87.1. gyvenamojo namo ir jo
aplinkos blkles nustatymas ir jos atitikties privalomiesiems reikalavimams ivertinimas; 87.2.
privalomqjq darbq pagrindimas, jq rykdymo organizavimas ir (ar) ilgalaikio gyvenamojo namo
bendrojo naudojimo objektq atnaujinimo plano parengimas ir jo tvirtinimas;87.3. privalomqjq
darbq vykdymas";

10.2.1.6. ,,98. Gyvenamojo namo techning prieZiDr4 organizuoja bendrojo naudojimo
objektq valdytojas [...]";

10.2.1.7. ,,108. PrieZilros vykdytojas, tikrindamas Naudotojo atliekam4 statiniq techning
prieZiflr4, privalo: [...] 108.3. apZiureti statini ar jo dali vietoje; 108.4. apZi[rejus statini ar jo dali,

[...] 108.4.4. padaryti i5vadas apie statinio techning b[klg ir jo techning prieZitr4 atsiZvelgiant i
108.2.i-108.4.3 papunkdiuose nustatl.tus kriterijus; 108.5. sura5yti statinio technines prieZilros
patikrinimo akt4 [...]; jo 1 egzemplioriq fteikti (nusiqsti) Naudotojui arba techniniam priZilretojui,
kit4 saugoti Subjekte; 108.6. nustatl.ti reikalavimus trukumams pa5alinti; 108.7. kontroliuoti statinio
technines prieZilros patikrinimo akte iraSytq reikalavimq ivykdym4; 108.8. statinio technines
prieZi[ros Lumale ir priZilrimq naudojamq statiniq naudotojq s4raSe paZymeti apie atlikt4 statinio
technines prieZilros patikrinim4";

10.2.2. galioja nuo 2018-05-08:
10.2.2.1.,,91. Atliekant nuolatinius stebejimus, vizualiai apZifirimi namo bendrojo

naudojimo objektai [...], nurodyi gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objektq apraSe, valdytojo
parengtame vadovaujantis Daugiabudio gyvenamojo namo ar kitos paskirties pastato (pastatq)

bendrojo naudojimo objektq apraSo tipine (pavyzdine) forma [...]: namo bendrosios konstrukcijos,
bendrosios inZinerines sistemos (iSskyrus Sildymo ir karSto vandens sistemas ir liftus, kuriq
prieLlirai nustatyti specialts reikalavimai [...]), bendrojo naudojimo patalpq frzine ir sanitarine
bukle, fiksuojami (iskaitant fotografavim4) pastebeti defektai ir deformacijos, avanjr+ pavojai ir
numatomos priemonds jiems paSalinti, statinio tyrimo ar ekspertizes poreikis; fiksuojami ir
vertinami namo savininkq (naudotojq) praneSimai apie pastebetus konstrukcijq ir inZineriniq
sistemq defektus, gaisrines saugos ir sanitarinius paZeidimus";

10.2.2.2. ,,95. Pagal nuolatiniq stebejimq, apZilrq, statinio tyrimq ar ekspertizes, energijos

vartojimo pastate audito ar pastato energinio naudingumo sertifikavimo, ar Silumines energijos

s4naudq analizes duomenis ir iSvadas nustatytas pastebetq defektq ir deformacijq Salinimo priemones

ir namo atnaujinimo (remonto) darbus valdytojas teises aktq nustaty'ta tvarka planuoja ir organizuoja

Siq priemoniq ir darbq igyvendinim4";
\0.2.2.3. ,,96. Pagal namo b[kles vertinimo iSvadas, uZtikrindamas namo bendrqiq

konstrukcijq ir patalpq blklE, bendryjq inZineriniq sistemq funkcionavim4 pagal Siq sistemq

prieLiirE ir I ar naudojim4 reglamentuojandiq teises aktq reikalavimus ir I ar gamintojo instrukcijas,

kitus dokumentus, kad bltq iSvengta pavojus Zmoniq gyvybei, sveikatai ar aplinkai, arba galimi
dideli materialiniai nuostoliai, valdltojas nedelsiant organizuoja namo bendrojo naudojimo objektq
gedimq, defektq Salinimo, avarijq lokalizavimo ir likvidavimo darbus";

10.2.2.4.,,97. Nustatytus namo bendrojo naudojimo objektq defekq ir deformacijq, del kuriq

negresia materialiniai nuostoliai, pavojus Zmoniq gyvybei, sveikatai ar aplinkai, Salinimo,

atnaujinimo (remonto) darbus, bendrojo naudojimo inZineriniq sistemq, bendrojo naudojimo patalpq
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sanitarijos ir higienos reikalavimus uZtikrinandius darbus valdytojas numato metiniame ir (ar)
ilgalaikiame plane";

10.2.2.5.,,98. Ilgalaiki plan4 ir leSq kaupim4 plane numatomiems darbams valdytojas derina
su namo savininkais [...]. Organizaoja teises aktq nustatyla tvarka namo savininkq patvirtintrl
il galaikiq planq i gyvendinim4";

10.2.2.6. ,,99. Namo technines prieZilros ir bendrojo naudojimo objektq atnaujinimo
(remonto) darbq iglvendinimo i5laidas apmoka butq ir kitq patalpq savininkai [...]."

70.3. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-07-21 isalcymu Nr. D1-612 patvirtintose
Butry ir kitq potalpq savinink4 bendrijq valdymo organL!, jungtines veiklos sutartimi jgaliottl
asmenu ir savivaldybds vykdomosios institucijos paskirttl bendrojo naudojimo objektq
administratoriq veiklos, susijusios su jstatymrl ir kitq teisds ahq jiems priskirtry funkcijt4 vykdymu,
prieiiuros ir kontroles pavyzdin1se taisykl€se (PrieZiDros taisykles) nustatyta:

10.3.1. galiojo iki 2017-01-01 -,,5. PrieZilros ir kontroles vykdytojas, vadovaudamasis
valdytojq s4raSu, organizuoja ir vykdo jq veiklos prieZilr4 ir kontrolE, kurios turini sudaro: 5.1.
kompleksinis planinis valdytojq veiklos patikrinimas pagal prieZilros ir kontroles vykdyojo
sudaryt4 grafik4 ir uZduoti, tadiau ne rediau kaip kart4 per (nurodoma per kiek, 1 ar 2 ) metus; 5.2.

patalpty savininkq skundq, pra5ymq ir praneSimq del valdytojq veiklos nagrinejimas, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo istatymo (toliau - VieSojo administravimo istatymas)
nustatyta tvarka ir terminais, ir valdytojq konsultavimas, jq veiklos klausimais; 5.3. neplanuotas
kompleksinis valdyojq veiklos patikrinimas pagal patalpq savininkq skundq ir praneSimq turini,
prieZi[ros ir kontroles vykdl.tojo ar savivaldybds administracijos direktoriaus sprendimu, ne vdliau
kaip per 30 kalendoriniq dienq nuo skundo ar praneSimo gavimo dienos";

10.3.2. galioja nuo 2017-01-01:
10.3.2.1. ,,3. PrieLitros ir kontroles vykdltoju savivaldybes administracijos direktoriaus

sprendimu paskiriamas savivaldybes padalinys ar padalinio darbuotojas (darbuotojai)
(atsiZvelgiama i savivaldybeje veikiandiq valdyojq ir jq valdomq daugiabudiq namq skaidiq) (toliau

- prieZifiros ir kontroles rykdyojas)";
10.3.2.2. ,,5. PrieZi[ros ir kontroles vykdytojas organizuoja ir vykdo valdytojq veiklos

prieilir4ir kontrolE, kurios turini sudaro: 5.1. kompleksinis planinis valdl'tojq veiklos patikrinimas
pagal prieliflros ir kontroles vykdy'tojo sudaryt4 grafik4 ir planuojamtl tikrinti valdltojq s4ra54

(pagal savivaldybes administracijos direktoriaus nustatytus tikrinamq valdytojq s4raSo sudarymo
kriterijus, patikrinimq tvark4 ir trukmg); 5.2. neplanuotas valdy.tojq veiklos patikrinimas pagal

patalpq savininkq skundq ir praneSimq turini, prieZiuros ir kontroles vykdytojo ar savivaldybes
administracijos direktoriaus sprendimu";

10.3.2.3. ,,6. Vykdant kompieksini patikrinim4, tikrinama: [...] 6.3. daugiabudio namo

bendrojo naudojimo objektq apraSo (toliau - apraSas) sudarymas ir tvarkymas, jo atitiktis teises aktq
reikalavimams - ar apraSas sudarltas, ar jo forma, turinys atitinka teises aktq reikalavimus; 6.4.

daugiabudio namo (toliau - namas) bendrojo naudojimo objektq atnaujinimo, pagal privalomuosius
statiniq naudojimo ir prieZiDros reikalavimus, planavimas ir le5q kaupimo organizavrmas - ar
rengiami ir nustatyta tvarka teikiami patalpq savininkams ilgalaikiai ir metiniai planai, pasillymai
del leSq kaupimo namui atnaujinti, ar sukauptos leSos laikomos atskiroje s4skaitoje ir naudojamos
pagal paskirti; 6.5. namo bendrojo naudojimo objektq prieZi[ros paslaugq ir atnaujinimo darbq

pirkimq organizavimas - ar pirkimai organizuojami ir vykdomi teises aktq nustatytatvarka; [...] 6.8.

patalpq savininkq susirinkimq ir balsavimo raStu organizavimas - ar Saukiami teises aktq

nustatytais atvejais ar patalpq savininkq praSymu patalpq savininkq susirinkimai ar organrzuojamas

balsavimas ra5tu, ar susirinkimai Saukiami tam tinkamose patalpose, ar yra skundq del patalpq

savininkq sprendimq priemimo organizavimo ; [...] ";
10.3.2.4.,,7. Atlikus pavyzdiniq taisykliq 5.1 ar 5.2 papunkdiuose nurodytus patikrinimus,

vadovaujantis pavyzdiniq taisykliq priede pateikta Daugiabudio namo bendrojo naudojimo objektr.l

valdytojo veiklos patikrinimo aklo pavyzdine forma, sura5omas valdytojo veiklos patikrinimo aktas

(toliau - aktas). Jei reikia, jame nurodomi reikalavimai ir terminas, ne trumpesnis kaip 10 darbo

dienq, tr[kumams pa5alinti. Aktas suraSomas 2 egzemplioriais. Vienas pateikiamas valdytojui,

antras saugomas prieZi[ros ir kontroles vykdytojo teisds aktq nustatyta tvarka. Jeigu patikrinimas

atliktas pagal pareiSkejo skund4, akto kopija pateikiama parei5kejui";
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10.3.2.5. ,,8. PrieZiuros ir kontroles vykdyojas turi teisg Administracinirl nusiZengimq
kodekso nustatltais atvejais ir tvarka pradeti administracinio nusiZengimo teisen4."

10.4. Vilniaus miesto savivaldyb,is 2015-07-20 lsalqtmu Nr. 40-240 patvirtintuose Miesto
ilkio departamento Busto administravimo slEriaus nuostatltose reglamentuota:

10.4.1.,,8. Svarbiausieji Skyriaus uZdaviniai: 8.1. rrykdyti butq ir kitq patalpq savininkq
bendrijq valdymo orgam+, jungtines veiklos sutartimi igaliotq asmenq ir savivaldybes vykdomosios
institucijos paskirtq bendrojo naudojimo objektq administratoriq (toliau - valdyojai) veiklos,
susijusios su istatymq ir kitq teises aktq jiems priskirtq funkcijq vykdymu, prieZilr4 ir kontrolg; 8.2.
organizuoti gyvenamqjq namq ir kitq statiniq, kuriq naudojimo prieZilra priskirta Savivaldybei,
naudojimo prieZiDr4; 8.3. kontroliuoti, kaip statiniq naudotojai atlieka Vilniaus miesto gyvenamqjq
namq ir kitq statiniq techning prieZilr4; [...]."

10.4.2.,,9. Skyrius, igyvendindamas jam pavestus uZdavinius, vykdo Sias funkcijas: [...] 9.3.
konsultuoja butq ir kitq patalpq savininkus ir pastatq valdytojus brlsto atnaujinimo (modemizavimo)
programos igyvendinimo ir paramos teikimo klausimais; [...]; 9.8. skatina daugiabudiq namq
savininkq bendrijq kaip vien4 iS daugiabudiq namrl valdymo formq klrim4; 9.9. vykdo
kompleksinius planinius valdytojq veiklos patikrinimus pagal sudary.t4 ir savivaldybes internetineje
svetaineje paskelbt4 grafik4 ir kompleksinius neplaninius bendro naudojimo objektq valdyojq
veiklos patikrinimus; [...] 9.12. nagineja hziniq ir juridiniq asmenq pareiSkimus, praSymus ir
sifllymus daugiabudiq namq bendrojo naudojimo objektq valdymo klausimais, pagal kompetencij4
teikia konsultacijas apie mokesdiq uZ kitas komunalines paslaugas bei kaupiamojo dydZio
apskaidiavimo bei paskirstymo butq ir kitq patalpq savininkams tvark4;9.13. kontroliuoja, ar

statiniq naudotojq atliekama technine prieZilra atitinka Statybos ir kitais istatymais bei teises aktais

nustatytus statiniq technines prieZi[ros ir naudojimo, statiniq saugos ir paskirties reikalavimus; [...]
9.16. nagrineja fiziniq ir juridiniq asmenr+ pareiSkimus, praSymus ir siulymus pastatq prieZi[ros,
naudojimo pagal paskirti, daugiabudiq gyvenamqjq namq bendrojo naudojimo objektq remonto

organizavimo klausimais ir imasi priemoniq nustatytiems paZeidimams bei trukumams Salinti,

sillymams lgyvendinti; [...]; 9.19. konsultuoja ir informuoja fizinius ir juridinius asmenis,

teikia informacij4 miesto bendruomenei daugiabudiq namq bendrojo naudojimo objektq valdymo,
statiniq naudojimo prieZirlros ir blsto atnaujinimo (modernizavimo) programos igyvendinimo
klausimais; [...]."

10.4.3.,,10. Skyrius, igyvendindamas jam pavestus uZdavinius ir funkcijas, turi Sias teises:

10.1. gauti reikiam4 informacij4 ir dokumentus i5 Administracijos strukt[riniq padaliniq,

Savivaldybes biudZetiniq ir vie5qjq istaigq bei imoniq Skyriaus kompetencijos klausimais; 10.2.

teikti sifilymus ir rekomendacijas Skyriaus kompetencijos klausimais; 10.3. pagal fgaliojim4
atstovauti departamentui irlarba Savivaldybei valstybes institucijose, organizacijose, komisijose,
darbo grupese Skyri aus kompetencij os klausimais. "

10.4.4.,,14. Nesant Skyriaus vedejo, jo funkcijas vykdo Pastatq administravimo poskyrio
vedejas arba departamento direktoriaus isakymu paskirtas departamento kito skyriaus veddjas."

10.5. Vilniaus miesto savivaldybes 2015-07-20 jsalqtmu |'{r. 40-240 patvirtintuose Miesto
ukio departamento Busto administravimo slgtriatts statiniq naudojimo prieZiilros poslErio
nuo s t atuo se reglamentuota:

10.5.1. ,,9. Poskyris, igyvendindamas jam pavestus uZdavinius, vykdo Sias funkcijas: 9.1.

kontroliuoja, ar statiniq naudotojq atliekama technine prieLiura atitinka Statybos ir kitais istatymais
bei teises aktais nustatytus statiniq technines prieZilros ir naudojimo, statiniq saugos ir paskirties

reikalavimus; 9.2. patikrina statinio techninio priZilretojo turimus statinio techninei prieZiurai

naudojamus dokumentus, padaro iSvadas ir sura5o patikrinimo akt4, kontroliuoja patikrinimo akte

ira5ytq reikalavimq vykdym4; t...1 9.12. nagrinejafizinit4 ir juridiniq asmenq praSymus, skundus ir
iiUly*ut statiniq technines prieZilros ir statiniq naudojimo prieZiflros klausimais."

t0.5.2.,,i0. Poskyris, iglvendindamas jam pavestus uZdavinius ir funkcijas, turi Sias teises:

10.1. gauti reikiam4 informicij4 ir dokumentus i5 Administracijos strukturiniq padaliniq,

Savivai-dybes biudZetiniq ir viesqjq istaigq bei imoniq poskyrio kompetencijos klausimais; 10'2.

teikti siuiymus ir rekomendacijas poskyrio kompetencijos klausimais; [..'] 10.a. poskyrio valstybes

tarnautojai ir darbuotojai, tikrindami statinio techninq prieZi[r4, turi teisE: [' ] 10'4'1' reikalauti, kad

statinio naudotojar pl"imq statinio technines priezilros dokumentus ir leistq atlikti statinio
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naudojimo prieZi[ros funkcijas; 10.4.2. paaiSkejus, kad statinio bUkle keliapavojq statinyje ar arti
jo esandiq Zmoniq sveikatai, gyvybei ar aplinkai, pareikalauti, kad statinio naudotojas imtqsi
priemoniq Zmonems apsaugoti, esant bDtinybei, pareikalauti, kad bDtq organizuota Zmoniq
evakuacija, sustabdytas statinio naudojimas ir jame uZdrausta bet kokia veikla; 10.4.3. nustatyti
terminus reikalavimams ivykdyti; 10.4.4. kreiptis i policij4, kad bltq laikinai ribojama patekti i
statinio teritorij4 ar patalp4, kad bltq sustabdlti atliekami darbai, apribotas ar uZdraustas transporto
eismas, jeigu kyla pavojus aplinkai, vie5ajai tvarkai, asmenll ar valstybes saugumui; 10.4.5.
reikalauti atlikti statinio ekspertizg tais atvejais, kai ivyko statinio avarija ar yra nustatyta jos
grdsmd, pastebetos statinio deformacijos, gautas statl.tojo (uZsakovo) skundas, kad statinys
neatitinka esminiq reikalavimq, nustatl,tq Lietuvos Respublikos statybos istatymo 4 straipsnio I
dalyje, arba kai yra prielaidq, kad Sie reikalavimai yra paZeisti stichiniq nelaimiq ar kitq ekstremaliq
situacijq metu."

10.6. Vilniaus miesto savivaldybds 2015-07-20 jsalqtmu Nr. 40-240 patvirtintuose Miesto
ilkio departctmento Busto odministravimo slEriaus Pastatq administravimo poslgtrio nuostatuose
reglamentuota:

10.6.1. ,,9. Poskyris, igyvendindamas jam pavestus uZdavinius, vykdo Sias funkcijas: 9.1.
vykdydamas jam paskirt4 valdyojq prieZilros ir kontroles vykdytojo funkcij4 organizuoja ir
atlieka:9.1.1. kompleksinius planinius valdytojq veiklos patikrinimus pagal sudarlt4 ir
savivaldybes internetineje svetaineje paskelbt4 grafik4; 9.1.2. kompleksinius neplaninius bendro
naudojimo objektq valdytojq veiklos patikrinimus pagal patalpq savininkq skundq ir prane5imq
turini. prieZilros ir kontroles vykdfojo ar savivaldybes administracijos direktoriaus sprendimu;
9.1.3. patalpq savininkq skundq, pra5ymq ir prane5imq del valdltojq veiklos nagrinejim4
ir valdl.tojq konsultavim4 jq veiklos klausimais; [...] 9.6. nagrineja fiziniq ir juridiniq asmenq
pareiSkimus, pra5ymus ir si[lymus daugiabudiq namq bendrojo naudojimo objektq valdymo
klausimais, pagal kompetencij4 teikia konsultacijas apie mokesdiq uZ kitas komunalines paslaugas

bei kaupiamojo dydZio apskaidiavimo bei paskirstymo butq ir kitq patalpq savininkams
tvark4; [...]."

10.6.2.,,10. Poskyris, igyvendindamas jam pavestus uZdavinius ir funkcijas, turi Sias teises:
10.1. gauti reikiam4 informacij4 ir dokumentus i5 Administracijos strukttriniq padaliniq ir
Savivaldybes biudZetiniq ir vie5qjq istaigq bei imoniq poskyrio kompetencijos klausimais; [...] 10.6.

teikti si[lymus rengiant teises aktus daugiabudiq namq bendrojo naudojimo objektq valdymo,
bendrosios nuosavybes administratoriq atrankos, skyrimo ir keitimo klausimais."

I0.7. Savivaldybes administracijos direktoriaus 2015-06-16 jsakymu Nr. 30-2280 ,,Ddl but4
ir kitq patclp4 savinink4 bendrij4 valdymo organl!, jungtinds veiklos sutartimi igaliottl asmeruy ir
savivaldybds vykdomosios institucijos paskirtq bendrojo naudojimo objekt4 administratori4 veiklos,

sttsijttsios su jstatymq ir kitq teis1s akt4 jiems priskirtty funkctjt4 vykdymu, prieiiuros ir kontroles
vykdytojqpctslryrimo" ({sakymas)reglamentuota: ,,[...]. 1. Skiriu butqirkitqpatalpqsavininkq
bendrijq valdymo organq, jungtines veiklos sutartimi igaliotq asmenq ir Lietuvos Respublikos

civilinio kodekso 4.84 straipsnyje nustatl.ta tvarka paskirtq bendrojo naudojimo objektq
administratoriq (toliau - bendrojo naudojimo objektq valdy'tojai) veiklos, susijusios su istatymq ir
kitq teises aktq jiems priskirtq funkcijq vykdymu, prieZituos ir kontroles r,ykdltoju Vilniaus miesto

savivaldybes administracijos Aplinkos ir energetikos departamento B[sto renovavimo skyriaus

Pastatq administravimo poskyri. 2. P a v e d u prieZilros ir kontroles vykdytojui Vilniaus miesto

savivaldybes administracijos Aplinkos ir energetikos departamento Busto renovavimo skyriaus

Pastatq administravimo poskyriui: 2.1. sudaryti 2015 metr+ planini kompleksinio bendrojo

naudojimo objektq valdytojq veiklos patikrinimo grafik4 ir ji vieSai paskelbti Savivaldybes

interneto svetaineje; 2.2. pasibaigus kalendoriniams metams per 20 darbo dienq nuo metq pabaigos

parengti ir pateikti Vilniaus miesto savivaldybes administracijos direktoriui meting veiklos ataskait4

ir j4 vieSai paskelbti Savivaldybes interneto svetaindje."

Tyrimui reikiminga
Konstitucinio Teismo ir Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo praktika

1 1. Konstitucinio Teismo nutarimai:
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1i.1.2001-07-12 nutarimas -,.vienas iS esminirl Konstitucijoje itvirtinto teisinds valstybes
principo elementq yra teisinio saugumo principas. Jis rei5kia valstybes pareig4 uZtikrinti teisinio
reguliavimo tikrum4 ir stabilum4, apsaugoti teisiniq santykiq subjektq teises, taip pat igytas teises,
gerbti teisdtus interesus bei teisetus l[kesdius. Principo paskirtis - laiduoti asmens pasitikejim4 savo

valstybe ir teise.
Analizuojant 5i princip4 paLymetini du aspektai. Pirma, teisinio saugumo imperatywas

suponuoja tam tikrus privalomus reikalavimus padiam teisiniam reguliavimui. Jis privalo blti
aiSkus ir darnus, teises nornos turi b[ti formuluojamos tiksliai. Zemesnio lygmens teises aktai
neturi prieStarauti auk5tesnio lygmens teises aktams, ir joks teises aktas negali prieStarauti

Konstitucijai. Teises norminiai aktai turi bflti nustaty,ta tvarka paskelbiami, ir su jais turi tureti
galimybg susipaZinti visi teisiniq santykiq subjektai. Antra, Sis principas apima ir kelet4
reikalavimq, susijusiq su teisinio reguliavimo galiojimu. Pagal 5i princip4 teisini reguliavim4 galima
keisti tik laikantis i5 anksto nustatytos tvarkos ir nepaZeidLiant Konstitucijos principq ir normq,
bltina inter alia laikytis principo lex retro non agit, teisinio reguliavimo pataisomis negalima
paneigti asmens teisetq interesq ir teisetq l[kesdiq, turi b[ti uZtikrinamas jurisprudencijos
tgstinumas. Teisinio saugumo principo turi laikytis visos valstybines valdZios institucrjos [...]";

11.2. 2004-12-13 nutarimas - ,,Nagrinejamos konstitucines justicijos bylos kontekste
paZymetina, kad poistatyminiu teises aktu yra realizuojamos istatymo norrnos, todel poistatyminiu
teises aktu negalima pakeisti istatymo ir sukurti naujq bendro pobldZio teises norrnll, kurios
konkuruotq su istatymo normomis, nes taip bltq paZeista Konstitucijoje itvirtinta istatymq
virSenybe po!statyminiq teises akhl atZvilgiu (Konstitucinio teismo 2002-08-21 nutarimas);
paLymetina tai, kad poistatyminiai teises aktai negali prieStarauti istatymams, konstituciniams

istatymams ir Konstitucijai, jie turi b[ti priimami remiantis istatymais, nes poistatyminis teises

aktas, yra istatymo nonnq taikymo aktas nepriklausomai nuo to, ar tas aktas yra vienkartinio (ad
hoc) taikymo, ar nuolatinio galiojimo (Konstitucinio teismo 2003-12-30 nutarimas)";

11.3. 2009-06-22 nutarimas - ,,vienas esminiq Konstitucijoje itvirtinto teisines valstybes
principo elementq yra teisinis tikrumas ir teisinis ai5kumas; teisinio tikrumo ir teisinio aiSkumo

imperatyvas suponuoja tam tikrus privalomus reikalavimus teisiniam reguliavimui: jis privalo blti
aiSkus ir damus."

12. Vyriausiojo administractnio_teismo (toliau vadinama - LVAT) praktika - 2003-12-05

nutctrtis administracindje byloje 
^lr. 

47-1235-2003 -,,AiSkindamas apra5ymo 33 p. nuostat4 del

teises atlikti ikiteismini tyrim4, teismas padare iSvad4, jos negalima Sios teises aiSkinti kaip
pareiglno teisg pasirinkti atlikti ar neatlikti ikiteismini tyrim4. AtsiZvelgdamas i 31 p. numatytq

pareig4 vykdl,ti komisariato vadovq nurodymus [...], teismas konstatavo, kad pareiglno teise

vykdyti ikiteismini tyrim4 kartu suponuoja pareig4 toki tyrim4 atlikti, jei yra duotas pagal

pavaldum4 kompetentingo pareiglno atitinkamas nurodymas. Konstatuota, kad nuostata ,,turi teisE

vykdyti" yra skirta i5 esmes tretiesiems asmenims, t. y. asmenims, kuriq atZvilgiu vykdomas
ikiteisminis tyrimas, ar asmenims, turintiems fgalinimus tikrinti ir kontroliuoti ikiteismini tyrim4."

Tyrimo iivados

13. Apibendrinus Parei5kejo skunduose (Nr. 4D-201812-608 ir 4D-2018l2-Nr. 890)

nurodytas aplinkybes nustatfa, kad PareiSkejas Seimo kontrolieriui skundZiasi Savivaldybes

pareiglnq pateiktomis i5vadomis, nuomone Namo naudojimo prieZilros bei Bendrijos valdymo

organq veiklos prieZiuros klausimais, kuri buvo pateikta Akte bei atsakymuose i praSymus Namo

gyventojams ir Parei5kejui (Bendrijos pirmininkui) (Atsakymas, Atsakymas-2 ir Atsakymas-3).

14.Isanalizavus pirmiau nurodyt4 teisini reglamentavim4 ir teismq praktik4 (paZymos 9-12
p ar agr afar), konstatuotina, kad vadovauj anti s :

14.1. Vietos savivaldos istatymu, Reglamentu ir PrieZilros taisyklemis (paZymos 9.1 ,10.2
ir 10.3 punktai) - Savivaldybe privalo vykdyti statiniq naudojimo prieLlirq Reglamento nustatyta
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tvarka bei butq ir kitq patalpq savininkq bendrijtl valdymo organU, prieZiDr4 ir kontrolg pagal

PrieZilros ir kontroles taisykles (paZymos 9.1 punktas);
14.2.Bendrijq istatymu, CK ir Apra5u (,,1. Sprendimai del daugiabudio namo (daugiabudiq

namq) ar kitos paskirties pastato (pastatq), kuriame (kuriuose) yra istei-eta bendrija. butq ir kitq
patalpq (pastatq) savininkq bendry interesq tenkinimo, del pastato (pastatq) atnaujinimo, le5q Siam

tikslui kaupimo [...] priimami visq to daugiabudio namo (daugiabuditl namq) ar kitos paskirties
pastato (pastatq), kuriame (kuriuose) yra isteigta bendrija, savininkq balsq dauguma, nepaZeidLiant
teisingumo, protingumo ir s4Ziningumo reikalavime", ,,1. Sprendimai del bendrojo naudojimo
objektq valdymo ir naudojimo, taip pat del naujq bendrojo naudojimo objektq suklrimo ir
disponavimo jais klausimq, priimami butq ir kitq patalpq savininkq balsq dauguma, jeigu

istatymuose nenustaty.ta kitaip", ,,9. Apskaidiuotas kaupiamosios menesines imokos tarifas kartu su

ilgalaikiu planu tvirtinamas butq ir kitq patalpq savininkq sprendimu, priimtu Civilinio kodekso
4.85 straipsnio nustatyta tvarka", ,,98. Ilgalaiki plan4 ir le5q kaupim4 plane numatomiems darbams

valdytojas dsrinasunamo savininkais";paZymos 9.2.4,9.3.3,9.3.6,10.1.5 ir 10.2.2.5 papunkdiai):
14.2.1. Namo butq ir kitq patalpq savininkar privolo reguliariai kauptt liias, kurios bus

skiriamos Namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniry naudojimo ir prieiiilros
reikalavimus, vistT Namo savininkry susirinkime sprendZiami klausimai, susijg su visry

daugiabuiio nomo butry ir kitry savininkry bendrry interesry tenkinimu, todel, atsiZvelgus itai, kad
Ilgalaikiame plane planuojami Namo bendrojo naudojimo objektq atnaujinimo darbai yra susijg su

visq Namo butq ir kitq savininkq bendry interesq tenkinimu, sprendimas del Namo atnaujinimo,
Ilgalaikto plano tvirtinimo (dil Remonto darbry organizavimo) bei liiry iiam tikslui (Remonto
darboms apmok4ti) kaupimo turejo buti priimtas visry Namo savininkry balsry douguma (t. y. ne

Bendrijos nariry visttotiniame Susirinkime, o visry Namo butrl ir kitry patalpry savininkq
susirinkime arba j4 balsavime raittt), nepai,eidiiant teisingumo, protingumo ir sqiiningumo
reikalavimry;

14.2.2. paZymetina, kad:
- konkredios ir ai5kios Bendrijq istatymo norrnos, nustatandios, kad apskaitiuotos

kaupiamosios minesinds imokos tarifas kartu su ilgalaikiu planu tvirtinamas visu daugiabuiio
namo butry ir kitry patalpry savininkry susirinkime, ndra, Si iSvada daroma sistemiSkai taikant kelet4
teises akt.l, ivertinant tai, kad atnaujinant daugiabuti nam4 naudos gavejais laikyini visi
daugiabudio namo butq ir kitq patalpq savininkai (ne tik tame daugiabudiame name isteigtos
bendrijos nariai), turtas turi bUti administruojamas visq naudos gavejq interesais (paLymos 9.3.7

papunktis);
- kai kurios Bendrijq istatymo nornos i5 tiesq gali sudaryti tarpusavio prie5taravimo,

neatitikimo ispldi, yra neai5kios (dviprasmiSkos), pvz., Bendrijq istatymo 10 straipsnio 1 dalies

8 punkte nustatyta, kad Bendrijos visuotinis susirinkimas tvirtina ,jmokas arba jry opskaiiiavimo
tvarkq kaupiamaiam pastato ar jo bendrojo naudojimo objektry atnaujinimo fondui", tadiau

Bendrijq istatymo 12 straipsnio 1 dalyje nustatl'ta, kad sprendimai del liiu daugiabuiio namo
qtnauiinimui kaupimo priimami vistt to daugiabuiio namo, kuriame yra isteigta bendrija,
savininkry susirinkime; Bendrijq istatymo 14 straipsnio 6 dalyje, kurioje nustatl'tos Bendrijos
pirmininko pareigos, nurodyta, kad Bendrijos pirmininkas atsako uZ pastato (pastatq) bendrojo

naudojimo objektq atnaujinimo metiniq ir ilgalaikiq planq projektq ,pateikimq visuotiniam

susirinkimui (igaliotiniq susirinkimui) (valdybai)", tadiau nera konkrediai nustatyta, kad bendrijos

pirmininkas yra atsakingas uZ pirmiau nurodytq planq projektq pateikim4 tvirtinti visu to
tlaugiabuiio nfimo, kuriame yra isteigta bendrija, savininkry susirinkimui;

- kai kurios ApraSo ir Reglamento nuostatos galimai yra prie5taraujandios, klaidinandios,

pvz., Apra5e nustatyta--,,Apskaidiuotas kaupiamosios menesines imokos tarifas kartu su ilgalaikiu

irL* tvirtinamas butq ir kitq patalpq savininkq sprendimu, priimtu CK 4.85 straipsnio nustatyta

irurku", taciau pagal Reglament4 - ilgalaiki plan4 ir leSq kaupim4 plane numatomiems darbams

valdytojas tTk,derina su namo savininkais"." 
Taigi, pagal pirmiau mindtus teises aktus i5 tiesq nera aiSku, del kokiq prieZasdiq ilgalaikis

planas pug;l-d."drijq istatym4 turi blti teikiamas visuotiniam susirinkimui, kai, vadovaujantis cK,
'Bendrijq ptuty*o iZ rt.uiprnio 1 dalies turiniu bei Apra5u, jis turetq btrti teikiamas tvirtinti visq

patalpq 
'savininkams, n.uiskr, kodel skirtinguose to paties teisek[ros subjekto - Aplinkos
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ministerijos - teisds aktuose vartojamos skirtingos s4vokos, susijusios su ilgalaikio plano rengimu:
Apra5e - ilgalaikis planas turi b[ti tvirtinamas, Reglamente - tik derinamas;

14.3. Teiseklros pagrindq istatymu bei Konstitucinio Teismo praktika (paZymos 9.4 punktas
ir 11 paragrafas) - valstybe turi pareig4 uZtikrinti teisinio reguliavimo tikrum4 ir stabilumE,
apsau-qoti teisiniq santykiq subjektq teises, taip pat igytas teises, gerbti teisetus interesus bei teisetus
l[kesdius, teises sistema turi b[ti nuosekli, darni ir veiksminga, teises aktuose nustatfas teisinis
reguliavimas turi bUti logiSkas, nuoseklus, glaustas, suprantamas, tikslus, aiSkus ir nedviprasmiSkas,

,,teisis normos turi bilti formuluojamos tiksliai*, turi blti laikomasi sistemiSkumo principo
reikalavimrl. ,,poistatyminiu teises aktu yra realizuojamos istatymo normos, todel poistatyminiu
teises aktu negalima pakeisti istatymo ir sukurti naujry bendro pobildi,io teisis normt!, kurios
konkuruotq su istatymo normomis, nes taip b[tq paZeista Konstitucijoje itvirtinta istatymq
virSenybe poistatyminiq teises aktq atZvilgiu";

14.4. Bendrijq istatymu, Reglamentu ir Apra5u (paZymos 9.2.1 papunktis, 10.1 ir 10.2

punktai):
14.4.1. visi statybos darbai, kuriais uZtikrinamas Namo arba jo inZineriniq sistemq fiziniq ir

energiniq savybiq atklrimas, laikytini pastato bendrojo naudojimo objektq atnaujinimu

i-uyvendinant statiniq naudojimo ir prieZilros privalomuosius reikalavimus, i5skiriami tie remonto
(atnaujinimo) darbai, kurie turi bilti atlikti nedelsiant (kai kyla pavojus Zmoniq gyvybei, sveikatai
ar aplinkai arba galimi dideli materialiniai nuostoliai; toliau vadinama - skubus privalomieji
darbai), ir tie remonto (atnaujinimo) darbai, kuriais bfitq paSalinti nustatl'ti namo bendrojo
naudojimo objektq defektai ir deformacijos, del kuriq negresia materialiniai nuostoliai, pavojus
Zmoniq gyvybei, sveikatai ar aplinkai, bei bendrojo naudojimo inZineriniq sistemq, bendrojo
naudojimo patalpq sanitarijos ir higienos reikalavimus uZtikrinantys darbai (Sie darbai turi b[ti
planuojami (metiniame ir (ar) ilgalaikiame plane; toliau vadinami - planuojami privalomieji
darbai), liios turi biiti kaupiamos ilgalaikiame plane numatytiems ir nenumatytiems darbams
(pvz, skubiems privalomiesiems bei kitiems planuojamiesiems darbams) iinansuoti (nustatant

leSq namo atnaujinimo (remonto) priemondms igyvendinti kaupimo trukmg ir minesinis
kaupiamosios imokos dyd!, turi bafi laikomasi nuostatos, kad iis dydis turi bilti pakankamas
liioms, biltinoms suplanuotiems nurodytiems dorbums atlikti, sukaupti, tadiau ne didesnis kaip
apskaidiuotas pagal ApraSe nustatlt4 formulg. prireikus keidiamas ilgalaikis planas, ilginant leSq

kaupimo trukmg;
14.4.2. paLymetina, kad Siuose teises aktuose nera konkrediai nustatyta, jog tik sukaupus

reikiamas lesas ilgalaikiame plane numatytiems darbams turetq buti pradedami daugiabudio namo

atnaujinimo darbai, tadiau, manytina, jog pati leSq kaupimo paskirtis bei tai, kad kaupiamosios

imokos dydis turi blti pakankamas, l65oms, bfltinoms suplanuotiems nurodytiems darbams atlikti,
sukaupti, suponuoja 5i4 tvark4.

Manytina, kad tuo atveju, jeigu visi namo patalpq savininkai teises aktuose nustatlta tvarka
priimtq kitoki sprendim4. t. y., atlikti remonto darbus nesukaupus reikiamq leSq teises aktuose

nustatyta tvarka, kitoki4 nuomong turintiems patalpq savininkams bltq teisinis pagrindas toki
sprendim4, kaip paZeidLiantijq teises, gindyti teisme;

14.5. Reglamentu (paZymos 10.2 punktas):
14.5.1. statiniq naudojimo prieLiira atliekama tikrinant atliekam4 statiniq techning prieZilr4,

be kita ko, apZilrint statini arba jo dali vietoje,padarant iSvsdas apie statinio techning bilklg ir jo
techning prieiiilrq atsiivelgiant i nustatytus kriteriias, sura5ant statinio technines prieZiDros

patikrinimo akt4, nustatant reikalavimus tr[ikumams paialinti, kontroliuojant statinio technines

prieZilros patikrinimo akte ira5ytq reikalavimq ivykdym4 ir kt.;
14.5.2. tik nuo 2018-05-08 nustatyta, kad nuolatiniq stebejimq metu, vizualiai apZilrint

namo bendrojo naudojimo objektus, Jiksuojami (iskaitant fotografavimq) pastebeti defektai ir
deformacijos, avarijq pavojai ir numatomos priemones jiems pa5alinti, Jiksuoiami ir vertinami

namo savininkry @audotojr.T) praneiimai apie pastebitus konstrukciiry ir ini,ineriniry sistemry

defektus, gaisrinis saugos ir sanitarinius paZeidimus;- 
14.6. PrieZilros taisyklemis bei teismq praktika (paZymos 10.3 punktas ir 72 paragrafas):

14.6.L Savivaldybes administracijos direktoriaus sprendimu Savivaldybes padalinys arba

padalinio darbuotojas paskiriamas prieZilros ir kontroles vykdyoju, prieZifiros ir kontroles
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vykdyojas organtztola ir vykdo valdytojtq veiklos prieZiarq ir kontrolg, kurios turini be
kompleksinio patikrinimo pagal sudaryt4 grafik4, neplanuotas valdytojty veiklos patikrinimas
pryal patalpry savininkry skundry ir praneiimry turini, prieiiilros ir kontrolis vykdytojo ar
savivaldyb4s administracijos direktoriaus sprendimu (atkreiptinas ddmesys i tai, kad nuo
2017-01-01 i valdy.tojo veiklos turini nepatenka patalpq savininkq skundq, praSymq ir prane5imq
del valdytojq veiklos nagrinejimas, vadovaujantis VA{ nustatyta tvarka, ir valdytojq konsultavimas
jq veiklos klausimais).

VieSojo administravimo subjektams suteikta teise (Siuo atveju priimti sprendim4 del
neplaninio valdytojo veiklos patikrinimo) konkredioje situacijoje, esant teisds aktuose numatytoms

,o
atsisakymas be pateisinamq prieZasdirl pasinaudoti Sia teise vertintinas kaip Savivaldybes
kompetencijai priskirtq funkcijq (Siuo atveju - vykdyi valdytojo veiklos prieLiur4 ir kontrolg bei
priimti sprendim4 del neplaninio valdytojo veiklos patikrinimo) nevykdymas;

14.6.2. Savivaldybe, yra kompetentinga tikrinti valdytojo veikl4 daugiabuiio namo
bendrojo naudojimo objektry atnaujinimo, pagal privalomuosius statiniry naudojimo ir prieiiilros
reikalavimus, planavimq ir //0517 kaupimo organizavimq, patalpq savininkq susirinkimq ir
balsavimo ra5tu organizavrm1 (pvz., ar Saukiami teises aktq nustaty.tais atvejais patalpq savininkq
susirinkimai);

14.6.3. atlikus patikrinimus sura5omas valdyojo veiklos patikrinimo aktas, kuriame pagal
valdytojo pateiktus dokumentus lvertinama, ar valdytojo veikla atitinka teisis aktry reikalavimus;
jei reikia, jame nurodomi reikalavimai ir terminos triikumams paialinL, prieLiiros ir kontroles
vykdytojas turi teisg Administraciniq nusiZengimq kodekso nustatytais atvejais ir tvarka pradeti
administracinio nusiZengimo teisen4;

14.7. CK (paZymos 9.3 punktas):
14.7.1. teismo tvarka gali bUti pripaZinti negaliojandiais juridiniq asmenrl organq

sprendimai, jeigu jie prie5tarauja imperatyviosioms istatymq nornoms, juridinio asmens steigimo
dokumentams arba protingumo arba s4Ziningumo principams, valstybis arba savivaldybitl
in s t it u c ij t7 o r b a p o r eig iln ry a kt ai, prieStarauj antys i statymams ;

14.7.2. Namo buto ir kitq patalpq savininkas (naudotolas) neprivalo apmokiti Namo
atnaujinimo (remonto) iilaidq, del kuriq jis nera davgs sutikimo ir kurios nesusijusios su istatymq
ir kitq teises aktq nustatytais privalomaisiais statiniq naudojimo ir prieZiuros reikalavimais
(netaikomas skubiq privalomqjq darbu atveju) arba dil kuriry nira priimtas but7 ir kitry patalpry
savininkry susirinkimo sprendimas CK 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka (planuojamq privalomqjq
darbq atveju);

14.8. VAI - Savivaldybes pareiglnai privalo nagrineti asmenr+ praSymus, atsiZvelgdami i
jiems suteiktus igaliojimus, priskirtas funkcijas, teises aktuose nustatyt4 Siq funkcijq igyvendinimo
tvark4, i praSym4 turi atsakyli aiSkiai ir argumentuotai, nurodydami visas pra5ymo nagrinejimui

itakos turejusias aplinkybes ir konkredias teisds aktq nuostatas, kuriomis remesi vertindami pra5ymo

ar skundo turinf, prisiimti atsakomybg uZ priimtq administraciniq sprendimtl sukeltus padarinius;
14.9. Skyriaus ir jo strukturiniq padaliniq nuostatais (paZymos 70.4,70.5 ir 10.6 punktai):
14.9.1. Skyrius (kaip Savivaldybes struktlrinis padalinys, t. y., visi jo darbuotojai) nera

paskirtas vykdyti valdytojq veiklos prieZiira,, tadiau nustatyta, kad jis vykdo kompleksinius
planinius valdytojq veiklos patikrinimus ir kompleksinius neplaninius bendrojo naudojimo
objektry valdytojtT veiklos patikrinimus, nagrindja asment! praiymus daugiabuiiry namry bendrojo
naudojimo objektry valdymo klausimais, pastatq prieiiiiros, naudojimo pagil paskirti,
daugiabuiir! gyvenamryjry namry bendrojo naudojimo objektq remonto organiTavimo klausimsis
ir imasi priemoniry nustatytiems paZeidimams bei triikumams ialinti, taip pat pagal kompetencij4

teikia konsultacijas apie kaupiamojo dydZio apskaidiavimo bei paskirstymo butq ir kitq patalpq

savininkams tvark4, kontroliuoja, ar statiniq naudotojq atliekama technine prieilira atitinka
Statybos ir kitais istatymais bei teises aktais nustatytus statiniq technines prieZilros ir naudojimo,

statiniq saugos ir paskirties reikalavimus; ,,Nesant Skyriaus veddjo, jo funkcijas vykdo Pastatq

administravimo poskyrio vedejas arba departamento direktoriaus isakymu paskirtas departamento

kito skyriaus veddjas";
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14.9.2. visi Statiniq naudojimo poskyrio pareig[nai turi teisg tikrinti statinio techning
prieZilr4 (ndra nurodyta, kad tik atskirai igalioti darbuotojai); paaiSkejus, kad statinio blkle kelia
pavojq statinyje arba arti jo esandiq Zmoniq sveikatai, gyvybei ar aplinkai, pareikalauti, kad statinio
naudotojas imtqsi priemoniq Zmondms apsaugoti, nustatyti terminus reikalavimams ivykdi,ti ir kt.,
teikti sillymus ir rekomendacij as poskyrio kompetencij os klausimais;

14.9.3. Pastatq administravimo poskpis (toliau vadinama - Poskyris), kaip Savivaldybes
struktUrinis padalinys (visi jo darbuotojai) nera paskirtas vykdl,ti valdytojq veiklos pieLiirE, tadiau
nurodyta, kad visas Poskyris atlieka kompleksinius planinius ir neplaninius valdy.tojq veiklos
patikrinimus pagal sudaryt4 ir savivaldybes internetineje svetaineje paskelbt4 grafik4, nagrineja
asmenr+ praSymus del valdytojq veiklos, kitais daugiabudiq namq bendrojo naudojimo objektq
valdymo klausimais, konsultuoja valdytojus jq veiklos klausimais, pagal kompetencij4 teikia
asmenims konsultacijas apie kaupiamojo dydlio apskaidiavimo tvark4 ir pan.

PaZymetina. jog Savivaldybe Sio tyrimo metu nurode, kad Skyriaus Poskyris [sakymu (iki
pirmiau nurodytq Poskyrio nuostatq patvirtinimo) paskirtas valdl'tojq veiklos prieZirlros ir kontroles
vykdytoju (paZymos 6.1 punktas), tadiau {sakymu prieZilros ir kontroles vykdltoju paskirtas ne

Skyriaus [Miesto fikio ir transporto departamento Busto administravimo skyriaus], o Aplinkos ir
energetikos departamento Blsto renovavimo skyriaus Pastatq administravimo poskyris (paZymos

10.7 punktas). Savivaldybe Sio tyrimo metu nenurode, kuriuo teises aktu nustatyta, kad Poskyris
pereme visas Pastatq

Po nera tvarka
veiklos prieZiuros ir kontroles vykdltoju;

Sio Poskyrio nuostatuose n6ra nustatl'ta, kad valdytojq veiklos prieZilros vykdytojai turi
teisg i5 valdyojq pagal kompetencij4 pareikalauti pateikti veiklos dokumentus ir pan., nors, pvz.,
statiniq naudojimo prieZilr4 vykdandiq darbuotojq teises i5 teises aktq perkeltos i atitinkamo
poskyrio nuostatus.

15. AtsiZvelgus i Sio tyrimo metu nustatytas aplinkybes (paZymos 1-8 paragrafai),
konstatuotina, kad n a g r i n 0j a m u atv ej u S av iv a I dy b i s p a r eig iln ai:

15.1. Atsakyme (Atsakyme-2), kuris adresuotas ir PareiSkejui (Bendrijos pirmininkui):
15.1.1. pateike informacij4 apie nustatyta tvarka ivykdyt4 Namo naudojimo pieLiirE, t. y.,

padarytas i5vadas apie Namo techning buklg ir jo techning prieZilr4, sura5y4 Akt4 (kuriame

konstatuota, kad Namo technine bukle patenkinama, kad Name r,yksta Remonto darbai pagal

Susirinkimo sprendim4; nepateikti reikalavimai del Namo remonto bfitinumo; paZymos 4.1.3

papunktis), tatiau nepagristai paZymijo, kad dar iki Reglamento pakeitimry dil to, jog pastebiti
defektai fiksuojami ir fotografuojant bei pan., isigaliojimo (2018-05-08; paZymos 10.2.2.1

papunktis) prie Namo apZiflros aktq ,,nepridetos susidevejusiq inZineriniq sistemq fotofiksacijos, i5

kuriq bltq galima sprgsti apie techning inZineriniq sistemq blklg", konstatuodami, kad ,,kasmetiniai
statinio apZilros aktai nei5samls, neivertinta kiekvieno buto bendrojo naudojimo inZineriniq stovq
technine b[kle", nenurodd konkredios teisds akto normos, kuria remesi konstatuodami toki
technines prieZiflros trlkum4.

Nors Savivaldybes pareigflnai Sio tyrimo metu paaiSkino, kad ,,Atsakyme pateikiama i5vada,

ivertinus ir apibendrinus Aktu uZfiksuot4 informacijE" (paZymos 6.6 punktas), tadiau atkreiptinas
demesys i tai, kad Atsakyme nurodyi galimi Namo technines prieZilros trukumai nustatyta tvarka
nera uZfiksuoti Akte (paZymos 4.2 putktas), be to, Sio tyrimo metu nagrindtuose teises aktuose ndra

nustatyta, kad Savivaldybes pareig[nai savo vieSojo administravimo veiksmus (neveikim4) gali
grlsti ne tik istatymais ir kitais teises aktais, bet ir Savivaldybes ,,ilgalaike praktika" (paZymos 6.6 ir
6,9 punktai);

15.1.2. pateike informacij4 apie tai, kad buvo patikrintas Ilgalaikis planas ir nustatyta, jog
Ilgalaikis planas parengtas nesilaikant Apra5o reikalavimq 5i plan4 ir menesinds kaupiamosios

imokos tarif4 pateikti patalpq savininkams tvirtinti, jog ,,Ilgalaikiame plane Bendrijos pirmininkas

nenurodd kaupiamqjtl imokq tarifu nei vienam planuojamam darbui pagal darbq s4ra54, iSdestyt4

Ilgalaikiame plane", ,,ldSos Remonto darbams nebuvo savininkq kauptos" (paZymos 4.1.4

papunktis), taiiau nepagristai Bendrijos voldymo organq veiklos prieiiiirq ir kontrolg (pagal

valdytojo veiklos priei,iilros ir kontrolis turin) vykdi ne Prieiiiiros taisyklise nusttrtyto tvarka, t.
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y., Namo bendrojo noudojimo objektry otnaujinimo, pagol privalomuositts statiniry ntudojimo ir
prieiiilros reikalavimus, planavimo ir l4iry kaupimo organizavimo, Namo patalp4 savininkry
susirinkimry organizavimo (pvz., dil to, kad turitry btiti organizuojamas visry Namo butry ir kitty
patalpq savininkry susirinkimas Ilgalaikiam planui ir koupiamqiq liiry tarifui tvirtinti), ir kilry
valdytojo veiklos patikrinimo rezultat4 neuiliksavo valdytojo veiklos patikrinimo akte, nustaqrta
tvarka nepateiki reikalavimry Bendrijos pirmininkui dil nustatyttt jo veiklos trilkumry ialinimo.
Manytina, kad tai gali sudaryti prielaidas Namo butq ir kitq patalpq savininkq teisiq ir teisetq
interesq, susijusiq su Remonto darbq vykdymu ir jq apmokejimu, paZeidimui tgsti;

15.1.3. atsiZvelgus i Namo technines prieZilros patikrinimo rezultatus, uZfiksuotus Akte
(l.Jamo bendrojo naudojimo objektq technine blkle patenkinama), pagristai konstatavo, kad

,,Remonto darbai nepriskirtini privalomqjq darbq kategorijai, kuriuos bltina atlikti nedelsiant" (t.y.
pripaZino, kad tai planuojamieji privalomieji darbai, tadiau nera skubls privalomieji darbai;
paZymos 4. 1.5 papunktis).

Kartu pastebetina, kad Savivaldybe, nesilaikydama VAI i5samumo principo reikalavimq
(i praSym4 ar skundq atsakyti aiSkiai ir argumentuotai, nurodant visas pra5ymo ar skundo
nagrinejimui itakos turejusias aplinkybes ir konkredias teises aktq nuostatas, kuriomis remtasi
vertinant praSymo turini), neretai vartoja terminus, kurie nera tikslls ir klaidina Parei5kej4 bei kitus
suinteresuofus asmenis, pyz., nurodydama, kad Remonto darbai nera privalomieji darbai, kartu
nepaZymint, kad tie,,,kuriuos bltina atlikti nedelsiant" (paZymos 6.5 ir 6.11 punktai), taip pat
nurodydama netinkam4 CK 4.83 straipsnio 4 dalies nuostat4 (,,patalpq savininkas (naudotojas)

neprivalo apmoketi iSlaidq, del kuriq jis nera davgs sutikimo ir kurios nesusijusios su lstatymq ir
kitq teises aktq nustatl.tais privalomaisiais statiniq naudojimo ir prieZi[ros reikalavimais"; paZymos

4.1.5 papunktis). Be to, Savivaldybes teiginys, kad,,privalomieji darbai ndra traukiami imetini ir
(ar) ilgalaiki plan4 ir privalo buti organizuojami nedelsiant" (paZymos 6.11 punktas) prieStarauja

ApraSo nuostatoms, pyl.,,,3. Kaupiamqjq leSq poreikis nustatomas ivertinus namo b[klg ir
bendrojo naudojimo objektq atnaujinimo (remonto) darbq poreiki, pagrfst4 privalomaisiais statiniq
naudojimo ir prieZilros reikalavimais, ir iSdestant juos ilgalaikiame (dvejq ir daugiau metq)
daugiabudio namo bendrojo naudojimo objektq atnaujinimo plane" ir kt. (paZymos 10.1.2

papunktis).
Manytina, kad Siuo atveju b[tL] taikytina kita CK 4.83 straipsnio 4 dalies nuostata, t. y., kad

patalpq savininkas ,,neprivalo apmoketi Namo atnaujinimo (remonto) i5laidq, [...] del kuriq nera

priimtas butq ir kitq patalpq savininkq susirinkimo sprendimas CK 4.85 straipsnyje nustatyta

tvarka" (paZymos I 4.1 .2 papunktis);
15.2. Sio tlrimo metu Atsakyme-3, be kita ko:
15.2.L nurod6, kad Reglamento nauja redakcija isigalioja nuo 2018-05-08. tadiau nepateike

paai5kinimq, kodel Sios naujos redakcijos nuostatomis grindZiamas Atsakymas, kuris parengtas iki
jos isigaliojimo, t. y., 2018-05-04;

15.2.2. papildomai paai5kindami, kad rengiant Atsakym4 buvo vertinta ir Parei5kejos

pateikta informacija (,,susirinkimo metu buvo paZadeta, kad iki Remonto darbq pradZios bus

ivertinta kiekvieno buto vamzdynq situacija, kad jau pakeisti vamzdynai nebus keidiami, bet to
nebuvo padaryta"; paZymos 6.3 punktas), tadiau Sios aplinkybes Atsakyme ndra nurodltos, Seimo

kontrolieriui nepateikti duomenys apie tai, kad Savivaldybes pareigfinai, prie5 priimdami Sias

aplinkybes kaip fakt4, butq jas patikring (pvz., ar tai fiksuota Susirinkimo protokole);
15.2.3. pateike motyvuotus paai5kinimus del Poskyrio vedejos, pasiraSiusios Atsakym4,

igaliojimq (ji pagal Skyriaus nuostatus yra igaliota pavaduoti Skyriaus vedej4; paZymos 14.9.1

papunktis), taiiau, atsiivelgus i nustatytas ir iios paiymos 14.9.3 papunktyie nurodytas

aplinkybes, kyla pagristry abejoniq dil to, Ar Poskyris (aigi, ir jo vedija) yra igalioti vykdyti
valtlytojry veiklos prieiiiirq ir kontrolg. Manytina, kad Siuo atveju b[q tikslinga Skyriaus Poskyri

valdytojq veiklos prieZiDros vykdltoju paskirti nustatla tvarka (atskiru Savivaldybes

administracijos direktoriaus isakymu arba isakymu del Poskyrio nuostatq papildymo);
15.2.4. patikslino iSvados, kad Ilgalaikis planas neatitinka teises aktq reikalavimq, motyvus,

nurodydami konkredias teises aktq nuostatas, kuriq jis neatitinka (paZymos 6.4 punktas), tdiau ir
iios iivarlos pateiktos ne Prieiiilros ir kontrolis taisyklLse nustatyta tvarka, todel Bendrijos
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pirmininkui pareigq nesukuria (teises teorijoje bei teismq jurisprudencrjoje galioja bendrasis

principas, kad i5 neteisds teise neatsiranda: lot. ex in jurta non orintr jus);

15.2.5. pateike paaiSkinimus, ddl ko Bendrijos valdymo organq veiklos kontrold, apra5yta

Atsakyme (Atsakyme-2), nebuvo atlikta PrieZiflros taisyklese nustatyta tvarka, jos rezultatus
fiksuojant valdytojo veiklos patikrinimo akte (paZymos 6.2 punktas), taiiau iie pruiikinimai ndra
molTtvttoti, t. y., nenurodl.ta, kodel, atliekant valdltojo veiklos kontrolds turini sudarandius

veiksmus (tikrinant valdytojo veiklos dokumentus, darant iSvadas del jo veiklos atitikimo teises

aktq reikalavimams), nesilaikyta PrieZilros taisyklese nustatytos Siq veiksmq fiksavimo bei
reikalavimq trlkumams Salinti pateikimo tvarkos [Savivaldybes pareigflnq teigimu, ,,pasisakymo"
,,Namo bendrojo naudojimo objektq valdymo [...] klausimais" (paZymos 6.2 punktas) turinys n6ra

tapatus valdyojo veiklos prieZilros ir kontroles turiniuil, nepaaiSkinta, del kokiq prieZasdiq,

kokiais nustatytais kriterijais vadovaujantis ,,nebuvo priimtas sprendimas pradeti Bendrijos veiklos
neplanini patikrinim4".

Be to, paZymetina, kad Savivaldybes paai5kinimai, jog, atsiZvelgiant i ANK nuostatas,

,,Skyrius gali vykdyti valdy.tojq veiklos prieZilr4 ir kontrolg. neatlikgs PrieZilros taisykliq 5.1,5.2
papunkdiuose nurodytq valdytojq veiklos patikrinimq" (paLymos 6.14 punktas), nepagrlsti

PrieZilros taisykliq, nustatandiq Savivaldybes vykdomos valdyojq veiklos prieZilros ir kontroles
tvarkq, reikalavimais (paZymos 14.6.1 papunktis), taigi, vertinti kritiSkai. Todel, atsiZvelgiant i Sio

tyrimo metu nustatytas aplinkybes, yra teisinis pagrindas teigti, kad Savivaldybis pareigfrnai
nagrinijamu atveju netinkami vykdi Bendrijos valdymo organt! veiklos prieZiilrq ir kontrolg;

15.2.6. pagristai nurodydami, kad ,,Savivaldybe neturi igaliojimq sustabdyti pradetq Namo

bendrojo naudojimo objektq atnaujinimo darbq ar apmokejimo uZ Siuos darbus, toddl Siq veiksmq
ir neatliko" (paZymos 6.10 punktas), teigdami, ,,Skyrius Bendrijos pirmininkui ipareigojimq
stabdyti Namo bendrojo naudojimo objektq atnaujinimo darbus neteikd" (paZymos 6.7 punktas),

nepaneigd, kad ZodZiu buvo i5reikStos pastabos, susijusios su Remonto darbais (taigi, ir Siuo atveju
Bendrijos valdymo organq veiklos prieZitra ir kontrole galimai buvo vykdoma ne nustatyta

tvarka);
15.2.7. pateike pasillym4. kaip turetu brlti sprendiiama remonto darbq organizavimo

problema, kad Bendrijos veikla atitiktq teises aktq reikalavimus, nebltq paZeistos Namo patalpq

savininkq teises ir teiseti interesai, t. y., ,,organizuoti visry Namo butq ir kitq patalpry savininkry
susirinkimq dil sprendim4, susijusiq su organizuojamais Remonto darbais, priimimo"
(paZymos 6.13 punktas) (Aplinkos ministerija pateike analogi5k4 motyvuot4 siUlym4; paZymos

7.2 punktas).
Seimo kontrolierius, atsiZvelgdamas i tai, kad i5 neteises teise neatsiranda (lot. ex in jurta

non oritur jas), pritaria Siems si[lymams.

16. Apibendrinus pirmiau nurodytas aplinkybes, konstatuotina, kad Savivaldybe, netinkamai

igyvendindama VAf principus, vykdydama Bendrijos valdymo organq veiklos prieZilr4 ir kontrolg,

vartodama kai kuriuos terminus ir motyl.uodama savo i5vadas ir pateikdama jas ne teisds aktuose

nustatyta tvarka, paleide PareiSkejo teisg i ger4 vie54ji administravim4 (visi Savivaldybes

atsakymai, nagrineti Sio tyrimo metu, yra pateikti ir PareiSkejui; taip pat paZeisti ir kitq asmenq,

kuriems buvo pateikti pirmiau nurodyti Savivaldybes atsakymai, teiseti interesai), todel,

vadovaujantis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriq istatymo 22 straipsnio 1 dalies 1 punktu,

konstatuotina, kad Ptreiikijo s kundas pripaiintinas pagristu.

17 . Karfi Seimo kontrolierius atkreipia:
17.1. Savivaldybes pareigunq demesi i tai, jog pagal iki 2017-01-01 galiojusias PrieZilros

taisykliq nuostatas buvo reikalaujama, kad kompleksinis planinis valdytojo veiklos patikrinimas

b1tq atliktas ne rediau kaip 1 kart4 per 2 metus (paZymos 10.3.1 papunktis), taigr 2015-2017

metais turejo buti atliktas bent vienas Bendrijos valdymo organq veiklos kompleksinis

patikrinimas, po kurio galejo atsirasti prielaidos tam, kad organizuojant remonto darbus neb[tq

buvg padaryti Namo butq ir kitq patalpq savininkq teisiq ir teisetq interesq paZeidimai.

Savivaldybe del neaiSkitl prieZasdiq 20151018 metais nevykde PrieZilros taisykliq

reikalavimrl, t.y., neatliko Bendrijos valdymo organq veiklos nei planinio, nei neplaninio
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patikrinimo pagal Parei5kejos ir kitq asmenq praSymq turinf (pirmiau nurodyto neveikimo
prieZastys nebuvo nurodytos Sio tyrimo metu;paZymos 6.1 punktas);

17.2. Parelskejo demesi i tai, kad, vadovaujantis Lietuvos Respublikos valstybes tamybos

istatymo 9 straipsnio 5 dalimi (,,5. Be to, i valstybds tamautojo pareigas priimami asmenys turi
atitikti specialiuosius reikalavimus, nustatytus pareigybes apra5yme"), special[s reikalavimai
Savivaldybes pareiglnq kompetencijai yra nustatomi jq pareigybiq apraSymuose, ne Seimo
kontrolierius, o Savivaldybes administracijos direktorius (o igaliotas pareiglnas, vertinimo
komisija) paprastai kiekvienais metais vertina, ar Sie pareigDnai atitinka jiems keliamus
reikalavimus (Valstybds tarnybos istatymo 22 straipsnis). Savivaldybe Sio tyrimo metu praneSd,

kad ,,Atsakym4 rengg ir pasira5g asmenys atitinka Lietuvos Respublikos statybos istatymo
2 straipsnio 92 punkte nurodytus reikalavimus" (paZymos 6.8 punktas).

SEIMO KONTROLIERIAUS SPRENDIMAS

18. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos
Seimo kontrolieriq istatymo 22 straipsnio 1 dalies 1 punktu, nusprendZia Bendrijos pirmininko
Viktoro JuodZio skund4 del Vilniaus miesto savivaldybes administracijos pareigDnq veiksmrl
(neveikimo) pripaZinti pagristu.

SEIMO KONTROLIERIAUS REKOMENDACIJOS

19. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriq istatymo 19 straipsnio
1 dalies 8,14 tr 17 punktais, Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius rekomenduoja:

19.1. Vilniaus miesto strivaldybis administraciios direktoriui:
19.1.1. atlikti Bendrijos valdymo organq veiklos kompleksini patikrinim4 PrieZilros

taisyklese nustatlta tvarka (Seimo kontrolieriui pateikti Bendrijos valdymo organq veiklos
patikrinimo akto kopij4);

19.1.2. nustatyta tvarka paskirti Skyriaus Poskyri daugiabudiq namq bendrojo naudojimo
objektq administratoriq (valdytojq) veiklos prieZi[ros ir kontroles vykdltoju;

19.1.3. nustatyti kriterijus, kuriems esant, turetq blti priimtas Savivaldybes administracijos
direktoriaus arba prieZilros vykdytojo sprendimas del valdytojo veiklos patikrinimo pagal asmenq

praSymq turini, kompleksinis valdytojo veiklos patikrinimas turetq blti itraukiamas i ateinandiq
metq patikrinimq grafikE;

19.1.4. informuoti, kokiq vidaus administravimo ir teisiniq priemoniq papildomai emesi, kad
ateityje statiniq naudojimo prieZilra bei valdyojq veiklos prieZilra blrtq atliekamos laikantis
atitinkamai Reglamente ir PrieZiflros taisyklese nustatytos tvarkos, asmenims teikiama informacija
atitiktq pareig[no igaliojimus, galiojandiq teises aktq reikalavimus, nebutq dviprasmiSka, vartojami
terminai neklaidintq ir atitiktq teises aktuose vartojamus terminus;

19.2. Aplinkos ministerijai - siekiant uZtikdnti teisinio reglamentavimo atitikim4
Teisekuros pagrindq istatyme numatytq principq reikalavimams, imtis priemoniq jam (Bendrijtl

istatymui, Apra5ui, Reglamentui) tobulinti (pvz., del sprendimq priemimo ilgalaikiq planq ir 1e5t1

kaupimo juose numatytiems darbams tarifo tvirtinimo (ne derinimo), visq daugiabudio namo butq ir
kitq patalpq savininkq sprendimu, del to, kad tik sukaupus reikiamas le5as ilgalaikiame plane

numatytiems darbams atlikti turetq bDti pradedami daugiabudio namo atnaujinimo darbai ir pan.).

Apie rekomendactjry nagrinLjimo rezultatus praiytume praneiti Lietuvos Respublikos

Seimo kontrolieriry istatymo 20 straipsnio 3 dalyje nustatyta tvarka, t. y., ne viliau kaip per 30
dienry nuo rekomendacijr.y gavimo dienos.

Seimo kontrolierius Raimondas Sukys


